ESTADO DO RIO E JANEIRO
PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO FRANCISCO DE ITABAPOANA
GABINETE DO PREFEITO

LEI MUNICIPAL N° 122/2002, de 07/05/2002.

“DISPOE SOBRE CODIGO DE OBRAS DO MUNICIPIO”.

A CAMARA MUNICIPAL DE SAO FRANCISCO DE ITABAPOANA APROVA E EU SANCIONO
A SEGUINTE LEI:

CAPITULO |
DAS DEFINICOES

Art. 1°- Para efeito de aplicacdo do presente Codigo, ficam estabelecidas as seguintes
defini¢des:

|. ACRESCIMO - é o aumento da area de uma edificacdo no sentido horizontal ou vertical, sem
demolicdo volumosa da existente, realizado ap6s a conclusdo da mesma.

Il. AFASTAMENTO - é a distancia entre duas edificacbes em mesmo lote, ou entre uma
edificacdo e as divisas frontal laterais e de fundos do lote em que se localiza. A lei podera
explicitar outra linha de referéncia para afastamento obrigatério quando conveniente. O uso da
area do afastamento é privativo do(s) proprietario(s) do lote. Os afastamentos podem ser
frontais, laterais ou de fundos, correspondendo, respectivamente, as divisas laterais, e de
fundos.

lll. ALICERCE - Macico de material adequado que suporta as paredes da edificacéo.

IV. ALINHAMENTO - linha indicada que limita o lote com o logradouro publico. Pode ser
existente, projetada ou prevista.

V. ALINHAMENTO PROJETADO - linha projetada para limitacéo do logradouro publico com os
lotes, oriundo de projeto de parcelamento ou de recuo obrigatdrio.

VI. ALINHAMENTO PREVISTO - linha para a qual poder recuar futuramente o alinhamento
dos lotes. Nos logradouros com alinhamento previstos, exige se afastamento obrigatério das
edificacBes em relacdo a uma linha de referéncia explicita.

VIl. ALTURA DA EDIFICACAO - distancia vertical medida do nivel do passeio, junto a fachada,
até o ponto mais elevado da edificacéo.

VIll. ALVARA DE LICENCA PARA CONSTRUCAO - documento expedido pela autoridade
municipal, que autoriza a construgdo de edificagdes.

IX. ALVENARIA - processo construtivo que utiliza blocos de concreto, tijolos ou pedras,
rejuntados ou ndo com argamassa.

X. ANDAIME - obra provisoria destinada a suster operarios e materiais durante a execucao das
construcoes.

XI. ANDAR - Qualquer pavimento, inclusive o rés - do chéo.

XIl. ANDAR TERREO - pavimento ao rés - do - chdo, ou seja, aquele situado ao nivel do
passeio.

XIll. APARTAMENTO - Conjunto de dependéncias formando unidade domiciliar, sendo parte
de um prédio.

XIV. APROVACAO DE UM PROJETO - Ato administrativo indispensavel para expedi¢do do
alvara de licencga para construcgéo.

XV. AREA ABERTA - area cujo perimetro é aberto em, pelo menos um dos lados, sendo
guarnecido nos outros pelas paredes do edificio ou divisdo do lote.

XVI. AREA COMUM - &rea que serve a duas ou mais economias.

XVII. AREA EDIFICAVEL - é a area na qual a legislacdo em vigor permiti construir ou edificar.
XVIII. AREA FECHADA - area limitada por paredes em todo o seu perimetro.

XIX. AREA LIVRE - superficie do lote ndo ocupada pela projecéo horizontal da edificag&o.

XX. AREA OCUPADA - superficie do lote ocupada pela projecéo horizontal da edificacao.

XXI. AREA TOTAL DA CONSTRUCAO - é a soma das areas de todos os pavimentos.
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XXII. AREA UTIL DA CONSTRUCAO - ¢ a superficie utilizavel de uma edificacio, excluidas as
paredes.

XXIIl. ASSOALHO OU SOALHO - piso de tabuas sobre vigas ou guias.

XXIV. BALANCO - avanco da edificagdo além das paredes externas do pavimento térreo e
acima deste.

XXV. BARRACAO - ¢ abrigo provisorio construido geralmente de madeira e coberto de zinco,
fibrocimento ou telha.

XXVI. BEIRAL - ordem de telhas ou aba do telhado que excede na prumada de uma parede.
XXVIl. COMPARTIMENTO - cada divisdo de uma unidade habitacional ou ocupacional.

XXVIIl. COMPARTIMENTO ESPECIAL - € o que, pela sua finalidade, dispensa abertura de
iluminag&o e/ou ventilacdo, tais como: camara escura, frigorifico, adega e congéneres.

XXIX. COMPARTIMENTO PRINCIPAL OU DE UTILIZACAO PROLONGADA. - é utilizado para
permanéncia prolongada, diurna ou noturna, como dormitdrio, sala de estar, escritorios,
bibliotecas e congéneres.

XXX. COMPARTIMENTO SECUNDARIO OU DE UTILIZA(;AO TRANSITORIA - é utilizado
para permanéncia transitoria, como: cozinhas, copa, banheiros, corredores, depdsitos,
garagem, caixa de escada e congéneres.

XXXI. CONDOMINIO HORIZONTAL - conjunto residencial formado por economias
unifamiliares de até dois pavimentos, localizado em gleba fechada e adotado de infra-estrutura
e servicos comuns, sobre a administracao privada, eleita pelos condéminos.

XXXIl. COTA - indicagao ou registro numérico de dimensdes.

XXXIIl. COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO - é a relacéo entre a area total de construcéo
e a area total do lote.

XXXIV. DIVISA - linha que separa um lote das propriedades vizinhas.

XXXV. EMBARGO - ato administrativo que determina a paralisagdo de uma obra.

XXXVI. ECONOMIA - unidade residencial, residéncia, apartamento, loja e escritério.

XXXVII. ESCALA - razéo de semelhanca entre o desenho e o objeto que ele apresenta.
XXXVIII. ESPELHO DE DEGRAU - parte vertical de um degrau de escada.

XXXIX. ESQUADRIAS - termo genérico para indicar porta, janela, caixilho e veneziana.

XL. FACHADA - elevacao das partes externa de uma edificacao.

XLI. FORRO - revestimento da parte inferior do madeiramento do telhado ou cobertura de um
pavimento.

XLII. FOSSA SEPTICA ou fossa sanitaria - tanque de concreto ou de alvenaria revestida, em
gue se deposita o efluente do esgoto sobre fluxo continuo, sofrendo processo de tratamento
primario.

XLIIl. FUNDACAO - parte da construcdo, geralmente abaixo de nivel do terreno, que transmite
ao solo a carga dos alicerces.

XLIV. GALPAO - telheiro fechado em mais de duas faces, ndo podendo ser utilizado como
habitacao.

XLV. HABITACAO POPULAR - habitacéo de tipo econémico, edificada com finalidade social,
ou seja, pelo Sistema Financeiro da Habitacdo (SFH) ou individualmente, adotando - se
projetos padronizados pela Prefeitura Municipal.

XLVI. “HABITE-SE” OU CARTA DE HABILITACAO - documento expedido pela Prefeitura,
autorizando a ocupacéo de edificagdo nova ou reformada.

XLVII. INTERDICAO - ato administrativo que impede a ocupacdo de um prédio ou a
permanéncia de qualquer pessoa huma obra.

XLVIII. JIRAU - € um piso intermediario com pé direito reduzido e de ocupacéo limitada.

XLIX. LOGRADOURO PUBLICO - parte da superficie destinada ao transito de veiculos e
pedestres e/ou uso publico oficialmente reconhecida.

L. LOTE - porgéo de terreno descrita e legalmente assegurada por uma prova de dominio, cuja
testada € adjacente a um logradouro reconhecido.

LI. MARQUISE - cobertura em balanco.

LIl. MEIO - FIO - peca de pedra, concreto ou outro material que separa, em desnivel, o
passeio e 0 pavimento de ruas ou estradas.

LIIl. MEMORIA OU MEMORIAL - descricdo completa de servico a ser executado em uma
obra, inclusive com especificactes.

LIV. MODIFICACAO DE UM PREDIO - conjunto de obras destinadas a alterar divisbes

internas; a deslocar, abrir, aumentar, reduzir ou suprimir vaos ou dar nova forma a fachada.
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LV. NIVELAMENTO - regularizacdo de terreno por desterro das partes altas e enchimento das
partes baixas.

LVI. NORMAS TECNICAS - recomendacées da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas -
(ABNT).

LVIl. PAREDE DE MEACAO - parede comum a edifica¢bes contiguas, cujo eixo coincide com
alinha divisoria do terreno.

LVIIl. PASSEIO - parte do logradouro destinada ao transito de pedestre.

LIX. PATAMAR - superficie intermediaria entre dois lances de escada.

LX. PAVIMENTO - plano que divide as edificagbes no sentido da altura; conjunto de
dependéncias situadas no mesmo nivel ou andar, entre dois pisos consecutivos.

LXI. PE - DIREITO - distancia vertical entre piso e o teto de um compartimento.

LXIl. PEITORIL - coroamento da parte inferior do vao da janela.

LXIIl. PILOTIS - espaco livre sob a edificagéo, resultante do emprego de pilares.

LXIV. PISO - chéo, pavimentacéo ou laje que separa dois pavimentos.

LXV. PLATIBANDA - coroamento superior das edificacdes, formado pelo prolongamento
vertical das paredes externas acima do forro.

LXVI. POCO DE ILUMINACAO E VENTILACAO PRINCIPAL - area destinada a iluminar e
ventilar compartimento principal ou de permanéncia prolongada.

LXVIl. POCO DE ILUMINACAO E VENTILAGCAO SECUNDARIA - area destinada a iluminar e
ventilar compartimento secundario ou de permanecia transitoria. Poco de Ventilacdo é a area
destinada a ventilar banheiros.

LXVIIl. QUADRA OU QUARTEIRAO - éarea limitada por trés ou mais logradouros adjacentes
subdivididas ou ndo em lotes.

LXIX. RECONSTRUCAO - ato de construir novamente, no mesmo local e com as mesmas
dimensdes, uma edificacdo ou parte dela que tenha sido demolida.

LXX. REFORMA - alteracdo de uma edificacdo e suas partes essenciais, sem aumento da
area.

LXXI. RECUO OBRIGATORIO - é a incorporacdo ao logradouro publico, de uma éarea de
terreno pertencente a propriedade particular e adjacente ao mesmo logradouro, para o fim de
possibilitar um projeto de alinhamento, ou de modificagcdo de alinhamento aprovado pela
Prefeitura.

LXXIl. SERVIDAO - passagem para uso publico em um terreno que é de propriedade
particular.

LXXIIl. SOBRELOJA - € um pavimento situado imediatamente acima da loja e a ela ligada por
circulacao interna.

LXXIV. SOLEIRA - parte inferior do vao da porta.

LXXV. SOTAO - compartimento compreendido entre o teto do Gltimo pavimento e o telhado.
LXXVI. SUBSOLO - pavimento que se situa abaixo do pavimento térreo.

LXXVII. SUMIDOURO - lugar onde se escoa o afluente de uma fossa séptica ou similar.
LXXVIII. TABIQUE - parede divisoria delgada, de madeira ou material similar.

LXXIX. TAPUME - vedacgéo vertical feita de madeira ou outro material, destinado a isolar uma
construgdo e proteger operarios e transeuntes.

LXXX. TAXA DE OCUPACAO - é o percentual da area ocupada do lote em relacdo & area
total.

LXXXI. TELHEIRO - construcdo formada por cobertura sem forro, sustentada por pilares,
podendo ser fechada em duas faces.

LXXXIIl. TERRACO - cobertura de edificacdo construida de piso utilizavel.

LXXXIIl. TESTADA - frente do lote; distancia entre as divisas laterais no alinhamento.

LXXXIV. TOLDO - protecéo contra intempéries para portas e janelas, com armacao articulada
retratil geralmente de lona, plastico ou metal.

LXXXV. VAO OU AREA DE ILUMINACAO - é a cobertura ou area de parede destinada a
iluminar um compartimento.

LXXXVI. VAO OU AREA DE VENTILACAO - abertura de parede destinada a ventilar um
compartimento.

LXXXVIIl. VERGA - viga que suporta a alvenaria acima das aberturas.

LXXXVIIl. VESTIBULO - compartimento de pequenas dimensdes, junto & entrada Principal da
edificagcao; o mesmo que “hall” de entrada.
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LXXXIX. VISTORIA - diligéncia e efetuada por funcionario habilitado para verificar
determinadas condi¢cGes de uma obra.

CAPITULO Il
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 2°- Qualquer construcdo somente podera ser executada apos a aprovacdo do projeto e
concessao de licenca de construcdo pela Prefeitura Municipal, e sob a responsabilidade de
profissional legalmente habilitado.

81° Excluem-se desta exigéncia, as constru¢des executadas em propriedades rurais, quando
destinadas para fim residencial, desde que area construida seja inferior a 70 (setenta) metros
guadrado.

82° Eventuais alteragcbes em projetos aprovados serdo considerados como novos projetos,
para os efeitos desta lei.

Art. 3°- Os projetos deverdo estar em acordo com esta Lei e a legislacdo vigente sobre o
Zoneamento e Uso do Solo e Lei de Parcelamento do Solo.

81° Qualquer modificacdo nesta Lei devera ser acompanhada de adaptagcdes que se tornarem
necessarias, na Lei de Zoneamento e Uso do Solo, nas Leis de perimetros urbanos e na Lei de
Parcelamento do solo.

§2° Nao sao permitidos ampliagBes ou acréscimos nas edificacdes existentes cuja finalidade,
uso ou atividade licenciada até a data de aprovacdo desta Lei, seja proibida para o local pela
Lei de Zoneamento e Uso do Solo ou outra lei pertinente.

Art. 4°- Sem prévia anuéncia do 6rgao federal ou estadual competente, ndo se expedird nem se
renovara licenca para construcdo, demolicdo, reparos pinturas, restauracdes, bem como
afixacdo de anuncios, cartazes e letreiros ou para instalacdo de atividade comercial ou
industrial, em imovel tombado.

81° Tratando-se de imovel tombado pelo Governo Federal, ser4 ouvido o Instituto do
Patrimbnio Historico e Artistico Nacional (IPHAN). Caso o imével tenha sido tombado pelo
Governo Estadual, ouvir - se - a o Instituto Estadual do Patriménio Cultural (INEPAC), da
Secretaria do Estado de Educacéo e Cultura. Caso o imovel tenha sido tombado pelo Governo
Municipal, ouvir - se - & o0 Conselho Municipal do Patrimonio.

82° O disposto neste artigo aplica-se também as licencas referentes a imoveis situados no
entorno do bem tombado e a aprovacao, modificacdo ou construcdo de projetos de obras que
possam repercutir de alguma forma na seguranca, na ambiéncia ou na visibilidade do bem
tombado, assim como em sua insercdo no conjunto panoramico ou urbanistico circunjacente,
sob pena de ser determinada a demolicdo da obra.

Art. 5°- Para efeito do artigo anterior, a Prefeitura exigira dos proprietarios de iméveis tombados
ou situados no entorno de bem tombado, autorizagcdo do o6rgdo Federal ou Estadual
competente quando solicitarem licenga para qualquer tipo de obra. Sem a juntada desse
documento a Prefeitura ndo autorizara a execuc¢ao de obras.

Art. 6°- Toda e qualquer obra de demolicdo, construcdo, reparos, pinturas, restauracoes,
afixacdo de anuncios, cartazes e letreiros, ou para instalagdo de atividade comercial ou
industrial em imdveis ndo tombados, ou em seu entorno, que suscite debate publico, so sera
realizada com aprovagéo da CAE.

81° Se a manifestacdo publica a que se refere o artigo ocorrer apdés a autorizacdo da
Prefeitura, as obras deverdo ser imediatamente suspensas até o competente pronunciamento
do CAE, que se reunira em carater de urgéncia para apreciacao da materia.

82° O disposto no “caput” e no n® §1° deste artigo tera efeito até que seja regulamentado o

principio estabelecido na alinea “g” do inciso | do artigo 8° da lei que dispde sobre Obijetivos e
Diretrizes Basicas do Plano de Desenvolvimento Fisico - Territorial Urbano do Municipio.

Art. 7°- O pedido de aprovacado de obras em terrenos atravessados ou contiguos a rede de alta
tensdo devera ser encaminhada a Prefeitura com parecer favoravel da companhia

concessionéria de energia elétrica.
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Art. 8°- O pedido de aprovacéo das obras em terreno confrontantes com rodovia federal ou
estadual devera ser encaminhado a Prefeitura com parecer favoravel do setor competente de
DNER ou DER, respectivamente.

Art. 9°- O pedido de aprovacgdo de obra em terrenos que envolvam canais e diques devera ser
encaminhado a Prefeitura com parecer favoravel do 6rgao competente.

CAPITULO Il
DOS PROFISSIONAIS LEGALMENTE
HABILITADOS E DA RESPONSABILIDADE TECNICA

Art. 10- Somente profissionais e firmas legalmente habilitados, cadastrados e com os tributos
municipais devidamente quitados, poderao elaborar e executar projetos no Municipio.
Paragrafo Gnico. As atribuicbes de cada profissionais, diplomado ou licenciado, serdo as
constantes de sua cadeira profissional expedida pelo Conselho Regional de Engenharia,
Arquitetura e Agronomia (CREA).

Art. 11- A responsabilidade dos projetos, célculos e especificacbes apresentadas, cabem aos
respectivos autores e a da execucédo das obras, aos profissionais que as realizarem.

Art. 12- Para os efeitos deste Coédigo, as firmas e os profissionais legalmente habilitados
deverdo requerer sua matricula na Prefeitura Municipal, mediante juntada de certiddo de
registro profissional do CREA, com sua respectiva anuidade paga.

Art. 13- A assinatura do profissional nos desenhos, projetos, calculos ou memadrias submetidas
a Prefeitura Municipal, serd obrigatoriamente precedida da indicacdo da funcdo que no caso
Ihe couber, por exemplo: "Autor do Projeto", “Responsavel pela Execugao da Obra“, e sucedida
do titulo, bem como do numero do registro no CREA, com sua respectiva ART (anotacdo de

responsabilize técnica).

Art. 14- No local da obra, deverdo ser afixadas as placas dos profissionais intervenientes,
obedecendo & legislacéo especifica quanto as caracteristicas.

Art. 15- Quando no decurso de uma obra houver substituicdo do responsavel pela sua
execucado parcial ou total, o fato devera ser comunicado a Prefeitura Municipal, com a
descricao da obra até o ponto onde termina a responsabilidade de um e comeca a do outro.
Paragrafo unico. Nao sendo feita a comunicacéo respectiva, permanecera a responsabilidade
do profissional anotado, para todo os efeitos legais.

Art. 16- Ficam dispensadas da assisténcia e responsabilidade técnica de pessoas habilitadas
as construcbes de moradias de madeira ou alvenaria que possuam todas as caracteristicas
seguintes:

|. serem de um s6 pavimento e;

Il. ndo possuirem estrutura especial nem exigirem céalculo estrutural e;

lll. terem &rea de construcéo inferior a 70 m2 (setenta metros quadrados);

81° As pequenas reformas também sdo dispensadas daquela exigéncia legal, desde que
tenham as seguintes caracteristicas;

|. serem executadas no mesmo pavimento de prédio existente;

[I. ndo exigirem estrutura especial;

lll. ndo determinarem reconstru¢cdo ou acréscimo que ultrapasse a area de 15,00m2 (quinze
metros quadrados).

IV. serem executadas em prédios com idade superior a 05 (cinco) anos.

§2° Ficam incluidas nas disposi¢bes deste artigo as habitagdes proletarias que tenham as
caracteristicas especificadas nos incisos |, Il e Ill do “caput” deste artigo e cujos projetos sejam
padronizados pela Prefeitura Municipal.
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83° As habitagbes proletarias referidas no paragrafo segundo do presente artigo terdo seus
projetos padronizados através de decreto do Poder Executivo Municipal.

Art. 17- As construgdes isentas de assisténcia e responsabilidade técnica referidas no “artigo
anterior”, quando sofrerem ampliagdes que resultem numa area total construida maior que
70,00m? (setenta metros quadrados) deverdo apresentar projeto como se fosse obra nova.

CAPITULO IV
DAS OBRAS EM GERAL

Secéo |
Dos projetos e Licencas

Art. 18- A execucdo de qualquer edificacdo reforma ou ampliacdo de prédio, sera precedida de
apresentacao do projeto, devidamente assinado pelo proprietario, pelo autor do projeto e pelo
responsavel pela construcéo.

Paragrafo Unico. Para os casos previstos no Artigo 16, sera exigida somente a assinatura do
proprietario, que sera o responsavel civil pela obra.

Art. 19- Deverédo constar do processo de aprovac¢ao do projeto:

l. planta de situagéo e localizagdo, nas escalas de 1:500 e 1:250, respectivamente;

Il. planta baixa de cada pavimento nao repetido, nas escalas 1:50 ou 1:100;

lll. planta de elevagéo das fachadas principais, na escala de 1:50 ou 1:100;

IV. cortes longitudinais e transversais, nas escalas de 1:50 ou 1:100;

V. detalhes, na escala de até 1:25, quando necessarios;

VI. planta de cobertura.

81° Nos casos de projetos para a construcéo de edificacdes de grandes proporcdes, as escalas
mencionadas no “caput” deste artigo poderao ser, alteradas, devendo, contudo, ser consultado
previamente o 6érgdo competente da Prefeitura Municipal.

82° Poderd ser exigida a apresentacdo dos calculos de resisténcia e estabilidade, se
necessarios a boa compreensao do projeto.

Art. 20- No caso de reforma ou ampliacdo, devera ser indicado no projeto o que sera demolido,
construido ou conservado, de acordo com as seguintes convenc¢des de cores ou outra
convencao estabelecida no projeto:

I. cor natural de cépia heliografica para as partes existentes e a conservar;

[l. cor amarela para as partes a serem demolidas;

lll. cor vermelha para as parte novas ou acrescidas;

Art. 21- Os desenhos previstos serdo sempre apresentados em 4 (quatro) jogos completos de
copias heliograficas, todas devidamente assinadas e carimbadas nos 6rgdos competentes.

81° Nas pranchas dos desenhos exigidos, havera sempre escala gréafica, o que nao dispensa a
indicacao de cotas.

82° Para efeito de aprovacao de projeto, as pranchas de todos os desenhos deverao ter
sempre dimensdes minimas do formato A-4 (NB-8 - ABNT) e maxima de 1,10m (um metro e
dez centimetros) por 0,90 (noventa centimetros);

Art. 22- Plantas de situacéo e localizacéo deverao indicar:

|. a planta de situacao (implantacdo do lote no sitio urbano):

a) devera caracterizar o lote pelas suas dimensdes, distancia a esquina mais proxima,
indicacao de pelo menos duas ruas adjacentes com respectivos nomes;

b) tera indicacdo de faixa de dominio de rodovias e ferrovias, se adjacentes; indicacdo dos
pocos de captacdo d’agua e sumidouros de fossas dos lotes vizinhos, se existirem;

c) tera indicacdo de meio - fio, postes e arvores existentes no logradouro;

d) tera as cotas de larguras dos logradouros e dos passeios, a posicdo de meio - fio,
assinalando as entradas de veiculos, ou outros elementos e instalagdes de utilidade publica,

caso existentes a frente do lote, sobre o passeio do logradouro;
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e) devera conter 0s rios, canais e outros elementos existentes nas proximidades, que possam
orientar a decisao das autoridades municipais;

Il. a planta de localizacao (Implantacéo do prédio no lote):

a) devera caracterizar a localizacdo da construcdo no lote, indicando sua posicdo em relacao
as divisas devidamente cotadas;

b) tera localizacdo do poco de captacdo de agua e sumidouro das fossas projetadas, quando
forem obrigatérios;

C) recuo e projecao dos balancos existentes;

d) ter4 as areas pavimentadas, ajardinadas, de recreacdo, de estacionamento e circulacédo de
veiculos, isto €, todas as indica¢des de uso do solo;

e) terd& um quadro, contendo a area dos lotes, a area de construcdo de cada unidade
residencial ou comercial, o calculo da area total de construcdo (ATC) , e a area total de
construcéo existente, a taxa de ocupacao e o coeficiente de aproveitamento do terreno.

Art. 23- As plantas baixas deverao indicar:

a) o destino de cada compartimento, area dimensfes internas, espessuras de paredes,
aberturas e as dimensdes externas totais da obra;

b) poco de iluminacdo e ventilagcdo, medidores, casa de forca, de bombas, compactadores,
locais de recreacdo, garagem e estacionamento;

c) os balangos superiores e inferiores, em tracos diferentes e cotados;

d) o revestimento dos pisos impermeaveis;

e) os tracos indicativos das sec¢des longitudinais e transversais.

Paragrafo Unico. A planta baixa da cobertura, exigivel para os projetos de construcao,
reconstrucao, acréscimos e também para os de modificacdo, quando na cobertura houver obra,
devera indicar:

a) os tracos indicativos das paredes externas da edificacao;

b) a citacdo escrita do emprego do revestimento antitérmico e impermeavel nos elementos
planos, em concreto armado, que servirem de cobertura;

) os tragos indicativos das sec¢des longitudinais e transversais;

d) caixas d’aguas, calhas, condutores, acessos e indicagao dos caimentos das aguas pluviais.

Art. 24- As plantas contendo as secdes longitudinais e transversais da edificacdo, exigivel para
obra de qualquer natureza, deveréao indicar:

a) todos os pavimentos;

b) as cotas verticais de todos os elementos, inclusive dos vaos de iluminacdo e ventilagdo e a
cota da altura da edificacao;

C) o revestimento das paredes impermeaveis;

d) o condutor de 4guas pluviais das marquises até a sarjeta;

e) a numeracao dos pavimentos.

Art. 25- As plantas de elevacao das fachadas da edificacdo deveréo apresentar:
a) todos os pavimentos;
b) as faces voltadas para logradouros, vilas ou servidoes;

Art. 26- As construcdes que dependerem de exigéncias de outras reparticbes publicas,
somente poderdo ser aprovadas pela Prefeitura Municipal, apés ter sido dada, para cada caso,
a aprovacao da autoridade competente.

Paragrafo Unico - Quando se tratar de constru¢do destinadas a fabricacdo ou manipulacdo de
géneros alimenticios, frigorificos, bem como estabelecimento hospitalares e ambulatorios, o
projeto devera ser encaminhado a Prefeitura com o parecer do 6rgdo competente da Secretaria
de Estado de Saude do Estado do Rio de Janeiro.

Art. 27- A Prefeitura Municipal, apos a aprovacdo devolvera 02 (dois) jogos de copias com 0s
devidos “aprovos” ao requerente, que devera conservar um jogo de cépias na obra, assim
como o Alvara de licenca, para ser apresentado ao fiscal ou outras autoridades competentes.
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Os outros 02 (dois) jogos serdo encaminhados ao setor de fiscalizacdo e outro arquivado na
Secretaria de Obras e Urbanismo.

Art. 28- Poderao ser permitidas pequenas emendas nos projetos, que deverdo ser feitas em
tinta vermelha pelo profissional responsavel que a rubricara, datara. As modificacdes feitas
estardo sujeitas a aprovacao da Secretaria de Obras.

Art. 29- A licenca para as modificacdes serd concedida sem pagamento de taxas ou multa, se
for requerida antes do embargo das obras e se as mesmas nao implicarem em aumento da
area construida.

Art. 30- Apés a aprovacao do projeto, a Prefeitura Municipal, mediante o pagamento das taxas
devidas, fornecera um Alvard de Licenca para Construcdo, valido por dois anos, e marcara o
alinhamento e altura do meio - fio, quando este ainda nao tiver sido colocado.

Paragrafo Unico. As construcéo licenciadas que nédo forem iniciadas dentro de 12 (doze) meses
a contar da data do alvara, deverdo ter o mesmo revalidado e submeter-se a qualquer
modificacdo que tenha havido na legislagéo, ndo cabendo a Prefeitura Municipal, nenhum 6nus
por qualquer alteracao que se fizer necessaria.

Art. 31- As obras que nédo estiverem concluidas quando findar o prazo concedido pelo Alvara
deverdo ter novo Alvara, que serd concedido, mediante solicitacdo, por mais um ano e que
podera ser repetido mais vezes, a critério da Prefeitura Municipal.

Art. 32- A concessdo de licenca para construcdo, reconstrucdo, reforma ou ampliacdo nao
isenta o imével do Imposto Territorial ou Predial durante o prazo que durarem as obras.

Art. 33- Apés a entrada do pedido de licenca para a obra, devidamente instruido na forma
desta Lei, poderdo ser executados os tapumes, os barracbes e a limpeza do terreno,
independentemente do deferimento da peticdo, ndo se responsabilizando a Municipalidade por
eles, se indeferido o processo.

Art. 34- A municipalidade nao licenciara constru¢cdes em loteamentos ndo aprovados nem em
ruas nao abertas.

Art. 35- Estao dispensadas da apresentacao de projeto, ficando, contudo, sujeitas a concessao
de licenca, as seguintes obras e servicos:

|. construgdo de dependéncias ndo destinadas a moradia nem a usos comerciais ou
industriais, separados da unidade principal, tais como telheiros, galpdes, depdsitos de uso
doméstico, cobertura de tanques de uso doméstico, viveiros e galinheiros, desde que nédo
ultrapassem a area de 18,00 m2 ( dezoito metros quadrados );

Il. fontes decorativas, obras de ajardinamento, estufas, conserto da pavimentacao de passeio
publico, rebaixamento de meio - fio, construcdo de muros no alinhamento dos logradouros,
reparos no revestimento de edificacdes, reparos internos e substituicdo de aberturas em geral.

Art. 36- Estao dispensados de pagamento da taxa sendo, porém necessario o requerimento
para autorizagdo, quaisquer servicos de pintura, remendos e substituicdes de revestimentos
dos muros, impermeabilizacdes de terracos, substituicbes de telhas partidas, de calhas e
condutores em geral, construcdo de calgcadas no interior de terrenos edificados e muros de
divisa com até 2,00m (dois metros) de altura.

Paragrafo unico. Incluem - se neste artigo os barracbes de obra, desde que comprovada a
existéncia de pedido de licenca para construgcéao no local.

Art. 37- De acordo com a legislacdo federal pertinente, a construcdo de edificios publicos
federais ou estaduais ndo poderd ser executada sem licenga da Prefeitura Municipal, devendo
obedecer as determinacdes da legislacdo urbanistica em vigor e as normas e deliberacbes
municipais.
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81° Os projetos para as obras referidas neste artigo estardo sujeitos as mesmas exigéncias dos
demais, gozando, entretanto, de prioridades na tramitagdo e de isencdo dos tributos
municipais.

82° Os contratantes ou executores das obras de edificios publicos estardao sujeitos a todos os
pagamentos de licenca relativos ao exercicio da profissao.

Secao Il
Da Execucéao da Obra

Art. 38- Considerar - se - a a obra iniciada, tdo logo tenham sido abertas as valas e iniciadas a
execucao das fundacgdes.

Art. 39- Nenhuma construcdo ou demolicdo podera ser executada no alinhamento predial, sem
gue seja, obrigatoriamente, protegida por tapumes que garantam a seguranca de quem transita
pelo logradouro.

Art. 40- N&do sera permitida, em nenhum caso, a ocupacdo de qualquer parte da via publica
com materiais de construcédo, salvo na parte limitada pelo tapume.

Art. 41- Tapumes e andaimes ndo poderdo ocupar mais que a metade da largura do passeio,
deixando a outra inteiramente livre e desimpedida para os transeuntes.
81° A parte livre do passeio ndo devera ser inferior a 1,00m (um metro).
§2° Podera ser feito o tapume, em forma de galeria, por cima da cal¢cada, deixando-se uma
altura livre de, no minimo, 2,50m (dois metros e cinglienta centimetros).

Art. 42- As construcfes de edificios, com trés ou mais pavimentos, junto as divisas e ao
alinhamento, deverao ser protegidas por telas de arame ou protecdo similar, de modo a evitar a
gueda de ferramentas ou materiais nos logradouros e prédios vizinhos.

Art. 43- Durante a execuc¢ao da obra, o proprietario e o profissional responsavel deverdo por
em prética todas as medidas para a seguranca dos operarios, do publico e das propriedades
vizinhas, bem como para manter os logradouros em estado de permanente limpeza e
conservagao.

Art. 44- A localizagdo de arvores nas vias urbanas é de exclusiva competéncia da
administracdo municipal, podendo as mesmas serem podadas, em casos excepcionais,
removidas ou suprimidas, a critério da Prefeitura Municipal, devendo o interessado apresentar
requerimento comprovando a necessidade da medida.

Art. 45- Nao sera permitida, sob pena de multa ao responsavel pela obra, a permanéncia de
gualquer material de construcédo na via publica, por tempo maior que necessario para a sua
descarga e remocgéao.

Secao Il
Das Demolicbes

Art. 46- A demolicdo de qualquer edificacdo, excetuados apenas 0os muros de fechamento com
até 2,00m (dois metros) de altura, s6 poderd ser executada mediante licenca expedida pelo
orgao competente da Prefeitura Municipal.

81° Tratando - se de edificagbes com mais de 8,00m (oito metros) de altura, a demolicdo so
podera ser efetuada sob a responsabilidade de profissional habilitado.

§2° O requerimento em que for solicitada licenga para demoligdo, nos termos do paragrafo 1°
deste artigo, sera assinado pelo profissional responsavel, juntamente com o proprietario.

83° Durante a demolicdo, o profissional responsavel sera obrigado a manter em local bem
visivel a placa regulamentar.
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84° Em qualquer demoligdo, o profissional responsavel ou proprietario, conforme o caso,
deverad tomar todas as medidas necessarias para garantir a seguranca dos operérios, do
publico, das benfeitorias dos logradouros e das propriedades vizinhas.

85° O 6rgdo municipal competente podera, sempre que julgar conveniente, estabelecer horario
dentro do qual uma demolicdo deva ou possa ser feita.

86° No pedido de licenca para demolicdo , deverd constar o prazo de duracéo dos trabalhos, o
gual devera ser prorrogado, atendendo a solicitacdo justificada do interessado e a juizo do
orgdo competente da Prefeitura Municipal.

§7° Caso a demolicdo nao fique concluida dentro do prazo estabelecido, o proprietario ficara
sujeito as multas previstas no presente Codigo, a critério do 6rgdo competente da Prefeitura
Municipal.

Art. 47- A Prefeitura Municipal podera, a juizo do 6rgdo técnico competente, obrigar a
demolicdo de prédio que estejam ameacados de desabamento ou de obras em situacéo
irregular, cujos proprietarios ndo cumpriram com as determinagdes deste Cadigo.

Paragrafo Unico. A Prefeitura Municipal podera efetuar a demolicdo, caso o proprietario ndo a
providencie, cobrando do mesmo as despesas, acrescidas de uma taxa de 20% (vinte por
cento).

Art. 48- A Prefeitura Municipal poderd demolir ou mandar demolir, total ou parcialmente,
construcbes executadas em desacordo com a legislacdo vigente, ndo cabendo ao infrator
nenhuma indenizacéao.

Secao IV
Das Obras Paralisadas

Art. 49- No caso de se verificar a paralisacdo de uma construcédo por mais de 60 (sessenta)
dias, o passeio devera ser desimpedido e executado o fechamento do terreno, no alinhamento
do logradouro, por meio de um muro ou tapume, sendo dotado de portdo de entrada.

81° Tratando-se de construcdo no alinhamento, um dos vaos abertos sobre o logradouro
devera ser guarnecido com uma porta para permitir 0 acesso ao interior da construcéo,
devendo todos os outros vaos para os logradouros serem fechados de maneira segura e
conveniente.

§2° No caso de continuar paralisada a construcdo, depois de decorridos mais de 60 (sessenta)
dias, o requerente deverd comunicar & Secretaria de Obras, anexando uma declaracdo no
processo, notificando a paralisacdo. Este tempo sera descontado no prazo inicialmente
favorecido.

83° Sera feito pelo 6rgdo competente um exame no local, a fim de constatar se a construcao
oferece perigo e promover as providéncias que se fizerem necessarias.

Secao V
Da conclusao e entrega das obras

Art. 50- Uma obra é considerada concluida quando tiver condicfes de habitabilidade, estando
em funcionamento as instalacdes hidro sanitarias e elétricas.

Art. 51- Nenhuma edificagdo podera ser ocupada sem que seja procedida a vistoria pela
Prefeitura Municipal e expedida a respectiva “Carta de Habitagdo” ou “Habite-se”.

Art. 52- Apds a concluséo das obras, devera ser requerida a vistoria & Prefeitura Municipal, no
prazo maximo de 90 (noventa) dias.

81° O requerimento de vistoria serd sempre assinado pelo proprietario ou pelo profissional
responsavel.

§2° O requerimento de vistoria devera ser acompanhado de:

l. chaves do prédio ,quando for o caso;

Il. visto de liberacdo das instalacfes sanitarias fornecidos pelo 6rgdo de saude do Estado,
guando necessario;
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lll. visto de liberacdo das instalacdo elétricas, fornecido pela empresa responsavel pelo
fornecimento de energia, excetuadas as construgdes unifamiliares;

IV. carta de entrega dos elevadores, quando for o caso, fornecida pela firma instaladora;

V. visto de liberacdo das instalagBes hidraulicas, fornecido pela empresa concessionéria do
abastecimento d’agua, excetuadas as construgdes unifamiliares;

VI. visto de liberagéo das instalacBes de telefonia, fornecido pela empresa responsavel em se
tratando de prédio multifamiliar;

VII. visto de liberagéo das instalacoes de prevencao contra incéndio;

VIII. certiddo negativa de débito do Instituto Nacional de Seguridade Social.

Art. 53- Sera concedido “Habite-se Parcial’, a juizo do o6rgdo competente da Prefeitura
Municipal, quando ficarem assegurados a circulacdo e o acesso em condicfes satisfatorias aos
pavimentos e economias a serem liberados.

81° Somente sera concedido “Habite-se Parcial” para prédios residenciais constituidos de uma
economia , quando a parte construida constituir uma habilitacdo , atendendo as exigéncias
minimas deste Cddigo.

82° O “Habite-se“ podera ser dado parcialmente , nos seguintes casos:

I. quando se tratar de prédio composto de parte comercial e parte residencial e puder ser
utilizada cada parte independentemente da outra;

Il. quando se tratar de edificio de apartamentos, caso em gque esteja uma parte completamente
concluida;

lll.quando se tratar de mais de uma construcdo feita no mesmo lote.

83° Os casos ndo previstos neste artigo serdo apreciados pelo érgao competente da Prefeitura
Municipal, resguardadas as exigéncias anteriores.

Art. 54- Por ocasido da vistoria, se for constatado que a edificacdo foi construida, aumentada,
reconstruida ou reformada em desacordo com o projeto aprovado, o responsavel técnico sera
autuado de acordo com as disposi¢cdes deste Cadigo e obrigado a regularizar as alteracdes
gue possam ser aprovadas, apresentado novo projeto através de nova peticdo, ou fazer a
demolicdo necessaria para repor a obra em consonancia com o projeto aprovado e a legislacéo
em vigor.

Art. 55- Apés a vistoria, obedecendo as obras ao projeto arquitetdnico aprovado, a Prefeitura
Municipal fornecera ao proprietario a “Carta de Habitagdo” ou “Habite - se” no prazo de 15
(quinze) dias, a contar da data de entrega do requerimento.

Paragrafo unico. Por ocasido da vistoria, os passeios publicos fronteiros deverdo estar
pavimentados, nos casos previstos pelo Art. 75 desta Lel.

CAPITULO V )
DOS ELEMENTOS E CONDICOES GERAIS DAS EDIFICACOES

SECAO |
Das Fundacdes

Art. 56- Sem prévio saneamento do solo, nenhuma construcdo podera ser edificada sobre
terrenos:

I. Umido e pantanoso;

Il. contendo alta porcentagem de substancias organicas;

Art. 57- As fundacgOes serédo executadas de modo que a carga sobre o solo n&o ultrapasse os
limites indicados nas especificacbes da ABNT (Associacéo Brasileira de Normas Técnicas).

§1° As fundag6es ndo poderdo invadir o leito da via publica;

§2° As fundagoes das edificacdes deverdo ser executadas de maneira que:

l. ndo prejudique os iméveis vizinhos;

Il. sejam totalmente independentes das edificacbes vizinhas ja existentes e integralmente
situadas dentro dos limites do lote.
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83° Para as edificacdes de mais de dois pavimentos, a Prefeitura Municipal podera, se julgar
necessario, exigir a sondagem do solo, a fim de determinar a fundacéo adequada.

Secéo Il
Das Paredes

Art. 58- As paredes das edificagcbes em alvenaria de tijolos deverdo ter os respaldos sobre os
alicerces devidamente impermeabilizados e as seguintes espessuras:

I. um tijolo ou 0,15m (quinze centimetros) no minimo para as paredes externas e internas;

II. 0,25m (vinte e cinco centimetros) no minimo quando constituirem divisdo entre duas
economias distintas.

Art. 59- As paredes de gabinetes sanitarios, banheiros e cozinhas, junto a fogao e pia, deverao
ser revestidas, no minimo, até a altura de 1,50m (um metro e cinquienta centimetros), de
material impermeabilizante, lavavel, liso e resistente.

Art. 60- As paredes construidas nas divisas dos lotes deverdo ser sempre de alvenaria ou
material incombustivel e ter a espessura minima de 0,50m (vinte e cinco centimetros).
Paragrafo Unico. Nao serdo permitidas paredes de meacao.

Art. 61- As espessuras minimas de paredes constantes dos artigos anteriores poderdo ser
alteradas quando forem utilizados materiais de natureza diversa, desde que possuam,
comprovadamente, no minimo, os mesmos indices de resisténcia, impermeabilidade e
isolamento térmico e acustico, conforme o caso.

Secao Il
Dos pisos e entrepiso

Art. 62- Os entrepisos das edificacbes serdo incombustiveis, tolerando-se entrepisos de
madeira ou similar em edificacbes de até 02 (dois) pavimentos e que constituam uma Unica
moradia, exceto compartimentos cujos pisos devam ser impermeabilizados.

Art. 63- Nas constru¢des de madeira, 0os pisos do primeiro pavimento, quando constituido de
assoalhos de madeira, deverdo ser construidos sobre pilares ou embasamento de alvenaria,
observando uma altura minima de 0,30m (trinta centimetros) acima do nivel do terreno.

Art. 64- Os pisos de banheiro, cozinhas, lavanderias, garagens, depdsitos, despensas e areas
de servico deverdo ser impermeaveis e lavaveis.

Secao IV
Das Escadas e Rampas

Art. 65- A Prefeitura Municipal s6 aprovara projetos de edificacdes cujas rampas e escadas se
enquadrarem nas especificagdes do Decreto Lei Estadual n® 247 de 21 de julho de 1975, bem
como do Decreto Estadual n° 897 de 21 de julho de 1976, ou outro dispositivo legal em vigor.

Art. 66- As escadas ou rampas para pedestres em edificacbes unifamiliares deverdo ser
dimensionadas do mesmo modo que os corredores, quanto a largura, que devera ser, de no
minimo 0,80m (oitenta centimetros) livre.

81° Nas edificagbes de carater comercial e servigos e nos prédios de apartamentos com ou
sem elevadores, a largura minima dos corredores, escadas e rampas, sera de 1,20m (um
metro e vinte centimetros).

§2° As escadas de uso nitidamente secundario e eventual, como para depdsito, garagens,
dependéncia de empregada e casos similares, poderdo ter sua largura reduzida para até o
minimo de 0,80m (oitenta centimetros).
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83° A existéncia de elevador na edificagdo ndo dispensa a construcdo de escada e de rampa,
sendo esta Ultima indispensavel para locomog¢éo de paraplégicos que se utilizem de cadeiras
de rodas.

84° Nas edificacBes mistas, comerciais, publicas e de servicos € obrigatério a facilidade de
acesso através de rampas ou elevadores para deficientes fisicos.

Art. 67- O dimensionamento dos degraus sera feito de acordo com a formula de Blondel: 2h + b
= 0,63m a 0,64m (onde h é a altura dos degraus e b a largura), obedecendo aos seguintes
limites:

l. altura maxima de 0,18m (dezoito centimetros);

Il. largura minima de 0,27 (vinte e sete centimetros):

Paragrafo unico - Nao serédo permitidas escadas em leque em edificagcbes multifamiliares.

Art. 68- Sempre que a altura a vencer for superior a 2,80m (dois metros e oitenta centimetro),
sera obrigatorio intercalar um patamar de largura igual ao maior que a largura adotada para a
escada.

Art. 69- O pé-direito minimo para as escadas em qualquer edificacdo € de 2,10m (dois metros e
dez centimetros).

Art. 70- As escadas do tipo “marinheiro” e “caracol” ou em leque, s6 serdo admitidas para
acessos a torres, adegas, jiraus, casa de maquinas ou entrepisos de uma mesma unidade
residencial.

Art. 71- As rampas destinadas a utilizacdo de veiculos obedecerdo ao disposto no artigo 128
desta lei.

Secao V
Dos Muros e Muros de Arrimo

Art. 72- Quando as divisas entre os lotes forem fechadas por muros de alvenaria, estes
deveréo ser feitos sobre alicerces de pedra ou concreto e possuirem condi¢cdes de estabilidade.
81° Os muros frontais, laterais e de fundos do imével, assim como qualquer muro divisério
construidos dentro do recuo obrigatorio, ndo poderao ter altura superior a 2,10m (dois metros e
dez centimetros).

82° Os terrenos baldios, nas ruas pavimentadas, ou dotadas de meio - fio, deverdo ser
fechados por muros de alvenaria nas condi¢cfes deste artigo, ou por cerca viva.

Art. 73- A Prefeitura Municipal podera exigir dos proprietarios a construcdo de muros de arrimo
e de protecao, sempre que o nivel do terreno for superior ao do logradouro publico ou quando
houver desnivel entre os lotes, que possa ameacar a seguranca publica.

Art. 74- Os terrenos edificados e ajardinados poderéo ser dispensados da construcao de muros
no alinhamento.

Secao VI
Das Calcadas e Passeios

Art. 75- Os proprietarios de imoveis que tenham frente para logradouros pavimentados ou
dotados de meio-fio sdo obrigados a pavimentar e a manter em bom estado 0s passeios em
frente de seus lotes.

Art. 76- Em determinadas vias, a Prefeitura Municipal podera determinar a padronizacdo da
pavimentagdo dos passeios, por razdes de ordem técnicas, estética ou de economia popular.

Art. 77- Os acessos de veiculos aos lotes deverdo ser feitos, obrigatoriamente, por meio de
rebaixamento do meio-fio, sem uso de cantoneiras.
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Art. 78- Noventa dias depois de publicada esta Lei, a Prefeitura Municipal iniciara obras de
rebaixamento do meio-fio junto as seguintes esquinas para facilitar a locomoc¢éo de cadeiras de
rodas nas travessias de ruas.

Secao VIl
Das Fachadas

Art. 79- E livre a composicdo de fachadas, excetuando - se as localizadas no entorno de bens
tombados, devendo, neste caso, ser ouvido o 6rgéo federal ou estadual competente.

Art. 80- As fachadas das edificagbes deverdo apresentar bom acabamento em todas as partes
visiveis dos logradouros publicos.

Art. 81- As fachadas situadas no alinhamento ndo poderdo ter, até a altura de 2,00m (dois
metros), saliéncias.

Art. 82 - Ndo serd permitido a construcdo, sobre passeio publico, de beirais, géargulas,
pingadeiras ou escoadouros de aguas pluviais ou de aguas servidas.

Secao VI
Das Marquises, Toldos e Balancgos

Art. 83 - Sera permitida a construcdo de marquises na testada das edificacdes, construidas no
alinhamento, obedecendo as seguintes condicdes:

|. ndo poderdo exceder a largura do passeio, tendo balan¢co méaximo de 3,00m (trés metros);

Il. ndo poderao prejudicar a iluminacao e a arborizacdo publica;

lll. nenhum dos seus elementos componentes, estruturais ou decorativos, poderd estar a
menos de 2,50m (dois metros e cinglenta centimetros) acima do passeio publico;

IV. devem ser construidas de material impermeavel.

Art. 84 - Serdo permitidos toldos retrataveis no alinhamento, desde que obedecam as
condi¢cBes estabelecidas nos trés primeiros incisos do artigo anterior.

Art. 85 - As fachadas construidas no alinhamento ou as que dele ficarem afastadas poderao
ser balanceadas, a partir do segundo pavimento, nas seguintes condicdes:

I. o balanco maximo podera ser de 1/15 (um quinze avos) da largura do logradouro e nao
podera exceder a 1,20m (um metro e vinte centimetros);

Il. nos logradouros cuja largura for igual ou inferior a 9,00m (nove metros) e que a lei permitir a
construcao junto ao alinhamento frontal do terreno, sera proibida a constru¢do em balanco;
lll.nas construcBes afastadas do alinhamento, a largura do logradouro, para os efeitos deste
artigo, sera acrescida do afastamento ou recuo obrigatorio que a lei municipal exigir.

Secao IX
Do Escoamento de Aguas Pluviais

Art. 86 - As coberturas das edificacbes serdo construidas com materiais que permitam
impermeabilidade e isolamento térmico.

81° - As aguas pluviais provenientes das coberturas serdo esgotadas dentro dos limites do lote,
nao sendo permitido o desague diretamente sobre lotes vizinhos ou logradouros.

§2° - As edificagbes situadas no alinhamento dever&do dispor de calhas e condutores e as
aguas deverao ser canalizadas por baixo do passeio até a sarjeta.

Art. 87 - O terreno circundante as edificacfes sera preparado de modo que permita o franco
escoamento das aguas pluviais para a via publica ou para o terreno a jusante.

Paragrafo unico - E vedado esse tipo de escoamento em caso de aguas servidas de qualquer
espécie.

Secéo X
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Do Alinhamento dos Afastamentos e dos Recuos

Art. 88 - Todos os prédios construidos ou reconstruidos dentro das areas urbanas ou de
expansao urbana, deverdo obedecer ao alinhamento e ao recuo obrigatério e aos afastamentos
minimos exigidos pela legislacdo Municipal.

81° - As edificagcbes existentes ndo poderdo sofrer ampliagbes ou acréscimos horizontais ou
verticais nas areas exigidas para afastamentos minimos ou recuos obrigatérios estabelecidos
nesta Lei, na Lei de Zoneamento e Uso do Solo e outras leis municipais pertinentes.

§2° - Quando a éarea resultante das exigéncias de afastamento estabelecidas nesta Lei, na Lei
de Zoneamento e Uso do Solo e em outras leis municipais, acarretar uma taxa de ocupacéo
inferior a 20% (vinte por cento) da area total do lote, tais exigéncias poderdo ser modificadas, a
critério do Prefeito Municipal, ouvido o CAE, de modo a garantir esta taxa de ocupacao.

83° - As construcdes em lotes com duas testadas opostas para ruas distintas, terdo para efeito
de afastamento duas frentes consideradas, sendo uma para cada via. Poderdo, entretanto, em
uma das ruas consideradas secundarias, ter afastamento minimo reduzido para 3,00m (trés
metros).

84° - Os elementos decorativos tais como jardineiras, espelho d’agua etc..., s6 terdo sua
construcdo permitida dentro do recuo obrigatério, se tiverem altura maxima de 1,00m (um
meto) a partir do nivel da calcada.

85° - As construgbes com qualquer finalidade ou uso, de estrutura denominada “removivel”,
ndo serdo permitidas na area de afastamento ou de recuo obrigatorio.

86° - Outros elementos tais como painéis de informacdo comercial, guaritas, etc..., deverdo ser
submetidas a apreciacdo da Secretaria Municipal de Obras.

Art. 89 - Desde que a Lei de Zoneamento e uso do Solo ndo disponha em contrario, 0s
afastamentos minimos para edificacGes residenciais serao:

a) afastamento frontal - 5,00m (cinco metros);

b) afastamentos laterais e de fundos, quando existirem aberturas: 1,50m (um metro e cinqienta
centimetros), para edificacdes de até 03 (trés) pavimentos

c) afastamento entre edificacdes de até 03 (trés) pavimentos situados no mesmo lote 3,00m
(trés metros).

Paragrafo unico - A Lei de Zoneamento e Uso do Solo e outras leis pertinentes determinaréo
zonas e logradouros nos quais os afastamentos obrigatérios poderdo ser aumentados ou
diminuidos.

Art. 90 - A construcdo de prédios industriais somente sera permitida em areas previamente
determinadas na Lei de Zoneamento e Uso do Solo, e salvo o que dispuser essa Lei,
obedecera ao que se segue:

|. afastamento minimo das divisas laterais e de fundos: 3,00m (trés metros);

Il. afastamento frontal minimo: 5,00m (cinco metros), sendo permitido, neste espaco, patio de
estacionamento;

Art. 91 - Nos prédios residenciais unifamiliares e multifamiliares deverao ter 50% (cinquenta por
cento) de sua area de afastamento reservada para jardins, fazendo-a constar na planta de
localizagao.

Art. 92 - As edificagbes com qualquer finalidade ou uso de 04 (quatro) ou mais pavimentos,
salvo o que dispuser a Lei de Zoneamento e Uso do Solo, terdo afastamentos minimos frontais,
laterais e de fundos obrigatorios a partir do piso do nivel da rua, de acordo com o numero de
pavimentos a serem edificados. Esses afastamentos serdo calculados através da férmula:

d=y3(h-1)

d = distancia da empena ou fachada ao alinhamento mais préximo medida em metros;

h = nimero de pavimentos a serem construidos.

§1°- Os afastamentos laterais poderéo ter o minimo exigido no “caput” deste artigo, reduzido de
1/2 (um meio) ou de 1/3 (um terco) quando as paredes forem respectivamente de empenas
cegas ou com aberturas destinadas a iluminacdo ou ventilacdo de compartimento secundario
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ou de uso transitorio, ndo podendo, entretanto, ser inferiores a 2,45m (dois metros e quarenta e
cinco centimetros) .

82°- As areas dos pavimentos de “pilotis“ e os de garagem até o 3° pavimento ndo entrardo no
céalculo do coeficiente de aproveitamento e ndo serdo computados no niumero de pavimentos
da edificacao para efeito da férmula do “caput” deste artigo.

83°- Salvo o que dispuser a lei de zoneamento e uso do solo, ndo sera permitida a construcao
de edificacfes junto as divisas do terreno além do 3° pavimento, seja ele de qualquer finalidade
ou uso, inclusive pilotis, garagens e pavimentos de uso comum.

84°- Nos pavimentos denominados duplex, triplex e etc... cada piso coberto serd considerado
como pavimento para efeito da formula.

85°- Independente do numero de pavimentos da edificacdo, sempre devera ser respeitado o
afastamento frontal minimo, estabelecido nesta Lei, na Lei de Zoneamento e Uso do Solo, na
Lei do PDUC e outras leis municipais pertinentes.

86°- A Lei de Zoneamento e Uso do Solo podera dispensar ou alterar os afastamentos minimos
exigidos neste Cadigo, devido a peculiaridade de cada zona.

§7° - A Lei do PDUC podera alterar os afastamentos minimos exigidos neste codigo e na Lei de
Zoneamento e Uso de Solo.

88° - Os afastamentos entre edificacbes de 04 (quatro) ou mais pavimentos, no mesmo lote,

serdo determinados pela seguinte formula: d 2,/3(h—1), onde d = distdncia da empresa

empena ou fachada ao alinhamento mais proximo medida em metros.
h = nimero de pavimentos.

Art. 93 - Nos condominios horizontais, as edificacbes obedecerdo aos seguintes afastamentos,
em relacao aos limites do terreno de utilizacdo exclusiva de cada economia:

a) afastamento frontal: 3,00m (trés metros);

b) afastamentos laterais e de fundos, quando existirem aberturas: 1,50m (um metro e cinqienta
centimetros);

81° - As economias unifamiliares em condominios horizontais poderéo ser assobradadas e, ndo
havendo aberturas, poderdo ser justapostas, em qualquer hipotese.

§2° - Em qualquer hipétese, quando existirem aberturas confrontantes, o afastamento entre as
edificacBes ndo podera ser inferior a 3,00m (trés metros).

Art. 94 - Nos loteamentos proletarios em que for usado o Modelo de Parcelamento 01 (MP -1),
as edificacles terdo seu afastamento frontal reduzido para 3,00m (trés metros)

Art. 95 - As edificacbes com qualquer finalidade ou uso, situadas em lotes de esquinas de
logradouros, poderédo ter um dos afastamentos frontais reduzidos para 3,00m (trés metros),
exceto nos alinhamentos que coincidirem com via principal ou coletora, com largura inferior ao
minimo estabelecido para estas categorias, pela Lei que institui o PDUC ou outra pertinente e a
critério da CAE.

Paragrafo unico - A classificagéo das vias sera determinada em Lei Municipal especifica.

Art. 96 - O afastamento frontal podera ser reduzido para 3,00m (trés metros) em edificacdes de
até 03 (trés) pavimentos, nos lotes com profundidades inferiores a 15,00m (quinze metros).
Paragrafo Unico - O dispositivo neste artigo ndo se aplica as fachadas voltadas para vias
classificadas ou que venham a ser classificadas como principais ou secundarias, com largura
inferior ao estabelecido para estas categorias.

Art. 97 - Nos logradouros em que o passeio tiver largura inferior a 1,50m (um metro e cingiienta
centimetros), sera obrigatorio recuo frontal de tal modo que o passeio passe a ter esta largura.
§1° - Os afastamentos obrigatorios serdo medidos a partir do alinhamento projetado em funcéo
do recuo.

CAP[TULO VI
DAS EDIFICACOES RESIDENCIAIS

Secéo |
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Das Unidades Residenciais

Art. 98 - Os compartimentos e elementos das unidades residenciais obedecerdo as
especificacdes constantes do seguinte quadro:

QUADRO |
Quadro referente ao Artigo 98
Compartimento Area Dimenséao Pé-Direito Minimo Portas/Lar. Véo de llumin. e
Minima Minima (m) (m) Vent. (fragdo da
(m?2) (m) area do piso)

Uma sala 10,00 2,50 2,60 0,80 1/6
Mais de uma sala 8,00 2,50 2,60 0,70 1/6
Um quarto 10,00 2,50 2,60 0,70 1/6
Mais de um quarto 8,00 2,50 2,60 0,70 1/6
Quarto reversivel 6,00 2,00 2,60 0,70 1/6
Quarto / Sala 16,00 2,70 2,60 0,70 1/6
Escritério e biblioteca 8,00 2,50 2,60 0,70 1/6
Cozinha 5,00 1,60 2,60 0,80 1/8
Copa 5,00 2,00 2,60 0,70 1/8
Copa / Cozinha 7,00 2,50 2,60 0,80 1/8
Banheiro 2,50 1,20 2,30 0,60 -

Mais de um banheiro 1,50 0,90 2,60 0,70 1/2
Quarto de servico 3,50 1,50 2,60 0,70 1/6
Circulacéo Interna - 0,80 2,60 0,70 -

Garagem 12,00 2,80 2,30 - 1/8

81°- As cozinhas deverdo ter piso e paredes, estas até 1,50m (um metro e cinqlenta
centimetros) revestidos por material lavavel, ndo podendo ter comunicagdo direta com
banheiros ou quartos.

§2° - Os banheiros deverdo ter pisos e paredes, estas até 1,50m (um metro e cinqlenta
centimetros) revestidos por material lavavel, ndo podendo ter comunicac¢éo direta com sala ou
cozinha.

83°- No caso de existir mais de um banheiro, podera ser dispensada a iluminacdo natural em
um deles. E exigida a ventilagdo minima diretamente para area secundaria, através de dutos,
nas condicdes estabelecidas neste Codigo, ou diretamente para o poco de ventilacéo.

84° - As garagens deverao ter, obrigatoriamente, ventilacdo permanente.

85°- Pelo menos metade da area das aberturas de iluminacéo devera servir para ventilagao.
86°- Os vao de iluminacao e ventilacdo, quando vedados, deverao ser providos de dispositivos
gue permitam a ventilagcdo permanente dos compartimentos.

87°- N&o se considerara que um vao ilumina e ventila todos os pontos do compartimento se
distar de qualquer desses pontos 0 equivalente a duas vezes e meia a altura do
compartimento, qualquer que sejam as caracteristicas dos prismas de iluminacdo e de
ventilagdo, ou somente de ventilag&o.

88°- As portas terdo 2,10m (dois metros e dez centimetros) de altura, no minimo, sendo suas
larguras variaveis segundo especificacées do quadro incluido no “caput” deste artigo.

89° - A alteracdo destas dimensdes s6 sera permitida em construcdo do tipo popular, cujos
projetos sdo fornecidos pela Prefeitura Municipal.

810° - Nao podera haver aberturas em paredes levantadas sobre a divisa ou a menos de 1,50m
(um metro e cinqiienta centimetros) da mesma.

Secao Il
Dos Edificios de Apartamentos

Art. 99 - Aléem de outras disposicdes do presente Codigo que lhes forem aplicaveis e do
disposto na Lei de Zoneamento e Uso do Solo, os edificios de apartamentos deverédo obedecer
as seguintes condicdes particulares:

|. os corredores de uso coletivo deverdo ter largura minima de 1,20m (um metro e vinte
centimetros) , tendo os de entrada para prédios de mais de 02 (dois) pavimentos largura
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minima de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) ; e pé direito minimo de 2,20m (dois
metros e vinte centimetros);

Il. deverdo ter local centralizado para a administracdo e depdsito de material de consumo da
edificacdo com area equivalente a 0,5% (meio por cento) do total da area construida, sendo
aceitavel os limites minimos de 4,00m2 (quatro metros quadrados) e maximo de 30,00mz2 (trinta
metros quadrados);

lll.deverdo ser dotados de reservatorio de agua, de acordo com as exigéncias da
concessionéria do servico e do Corpo de Bombeiros;

IV.as edificacdes residenciais ou mistas de 04 (quatro) ou mais pavimentos deverao ter areas
de recreacao proporcional ao numero de dormitérios, nas seguintes condi¢des:

a) proporcao minima de 1,00m2 (um metro quadrado) por dormitorio, ndo podendo, no entanto,
ser inferior a 30,00m2 (trinta metros quadrados) no total,

b) continuidade, ndo podendo o seu dimensionamento ser feito por adicdo de areas parciais
isoladas;

c) ter formas que permitam, em qualquer ponto, inscricdo de circunferéncia com raio minimo de
1,50m (um metro e cinqlienta centimetros);

d) acesso através de partes comuns, afastado dos depdsitos coletores de lixo, isolado das
passagens de veiculos e ndo sendo limitado pelas areas de estacionamento;

Vil.quando tiverem mais de trés pavimentos, deverdo ser dotados de compartimento para
instalacao coletora de lixo. Este compartimento devera ter largura minima de 1,20m (um metro
e vinte centimetros). As paredes e os pisos do local de chegada do lixo dever&o ser revestidos
de material impermeavel, liso e lavavel,

Vlll.todos os edificios que tiverem mais de quatro pavimentos deverdo ser servidos por
elevadores, nas condi¢cfes exigidas neste Codigo e pela ABNT;

IX.As edificacbes multifamiliares com mais de 05 (cinco) economias deveréo ter instalacao de
gas conforme exigéncia do Corpo de Bombeiros e normatizacdo CEG;

X. O pavimento de “pilotis” podera ter area construida de até 30% (trinta por cento), desde que
destinada a circulacao vertical, lazer, recreacdo, administracdo do condominio ou residéncia de
zelador.

Paragrafo unico - A area de recreacéo de que trata o inciso VI (seis) podera ser localizada na
cobertura das edificagbes ou em pavimentos de pilotis.

Art. 100 - Os edificios de apartamentos deverdo ter instalacbes hidraulicas e elétricas
aprovadas pela companhia concessionaria e pelo corpo de Bombeiros.

Art. 101 - Os prédios de uso misto que também se destinarem a uso residencial, deverao ter a
parte residencial independente das demais, sendo obrigatéria a construgcdo de pavimento
intermediario em “pilotis” entre o uso n&o residencial e o residencial, em prédios com mais de
04 (quatro) pavimentos.

81° - Serédo dispensadas das exigéncias de construcdo de “pilotis” as edificagdes que
apresentem na parte nao residencial, o0s mesmos afastamentos exigidos para os pavimentos
residenciais, sendo que as areas resultantes destes afastamentos serdo de uso privativo da
parte residencial.

§2°- Os pavimentos destinados a garagens serdo, para efeito deste artigo, equiparados aos
pavimentos ndo residenciais.

83°- O pavimento de “pilotis” podera ter area construida de até 30% (trinta por cento), desde
gue destinada a circulacdo vertical, lazer, recreacdo, administracdo do condominio ou
residéncia de zelador.

Secao Il
Dos Pocos de Ventilacéo e lluminagao
Das Edificacdes e Congéneres

Art. 102 - Para efeito de iluminacéo e ventilacdo, é considerado como espaco exterior a uma

edificacdo, em toda a sua altura fora do lote, aquele constituido pelos logradouros e serviddes
publicas.
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Art. 103 - Os pocos de iluminacdo e ventilacdo e os apenas de ventilacdo terdo suas faces
verticais definidas:

|. pelas paredes da edificacao;

Il. pelas paredes das edificagcbes e divisas dos lotes;

lll.pelas paredes das edificacfes e linha de afastamento, quando existir.

Art. 104 - Todo e qualquer compartimento devera ter comunicacdo com o exterior, através de
vaos pelos quais se fara sua iluminacéo ou ventilagéao.

Paragrafo unico - Sera tolerada a comunica¢do com o exterior através de dutos horizontais de
ventilacdo nos seguintes compartimentos:

l. auditorios;

Il. cinemas;

1. teatros;

IV. salbes de exposicao;

V. circulagdes;

VI. salas de espera;

VII. banheiros, lavatorios e instalacfes sanitarias;

VIII. subsolo.

Art. 105 - Nas unidades residenciais e nas destinadas a comércio, negocios e atividades
profissionais, os dutos dos compartimentos serdo horizontais e ndo poder&o ter comprimento
superior a 4,00m (quatro metros).

Art. 106 - As dimensdes e secfes horizontais minimas dos prismas a que se refere esta secao
serao proporcionais ao numero de pavimentos da edificacao, conforme a tabela que se segue:

Ventilacdo + lluminagdo
N° de Pavimentos Poco Principal diametro Poco Secundério diametro Ventilag&do
(m) (m) (m?)
03 3.20 2.40 0.90
04 3.80 2.80 0.90
05 4.60 3.20 1.00
06 5.40 3.60 1.10
07 6.20 4.00 1.20
08 7.00 4.40 1.30
09 7.80 4.80 1.40
10 8.60 5.20 1.50
11 9.40 5.60 1.60
12 10.20 6.00 1.70

81° - As dimensBes minimas dos pocos principais de iluminacdo e ventilacdo serdo acrescidas
de 0,80m (oitenta centimetros) e as dos poc¢os secundarios, de 0,40m (quarenta centimetros),
para cada pavimento acima do 12° (décimo segundo).

82° - A area minima do poco de ventilagdo sera aumentada de 0,10m2 para cada pavimento
acima do 12° pavimento.

83° - A dimensao minima do poco de ventilagdo sera de 0,60m (sessenta centimetros) até o
12° (décimo segundo) pavimento e 0,80m (oitenta centimetros) acima deste pavimento.

84° - A menor dimensdo dos pocos de ventilagdo e iluminacdo situados entre dois
compartimentos de economias diferentes sera de 3,00m (trés metros).

85° - Os pocos com projecao diferente poderdo ser construidos obedecendo, simultaneamente,
aos seguintes critérios para o seu dimensionamento minimo:

a) em qualquer caso, devera ser possivel circunscrever um quadrado ao circulo, cujo diametro
minimo é relativo ao nimero de pavimento da edificacéo;

b) em qualquer caso, a area minima da projecdo do prisma devera corresponder a area do
prisma quadrado circunscrito ao circulo cujo didmetro minima é relativo ao numero de
pavimentos da edificacao.

86° - A sec¢do horizontal minima de um poc¢o de iluminagdo, ou s6 de ventilacdo, podera ter a
forma retangular, desde que:

a) o lado menor tenha pelo menos 70% (setenta por cento) das dimensdes estabelecidas na

tabela;
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b) o lado maior tenha a dimensdo necessaria para manter a mesma area resultante das
dimensodes estabelecidas na tabela;

c) as aberturas dos vaos de iluminacdo ou sé de ventilacdo de um compartimento sO serao
permitidas quando localizadas no lado menor do retangulo.

CAPITULO VII
DAS EDIFICACOES NAO RESIDENCIAIS

Dos Hotéis e Estabelecimentos de Hospedagens e Congéneres

Art. 107 - Além de outras disposi¢des deste codigo e da Lei de Zoneamento e Uso do Solo que
Ihes forem aplicaveis, os hotéis e estabelecimentos de hospedagem deverdo obedecer as
seguintes determinagoes:

|. os dormitérios para dois leitos simples ou um duplo terdo area minima de 10,00m2 (dez
metros quadrados) e, para um leito, area minima de 8,00m? (oito metros quadrados); em
gualquer caso, nao podera ter dimensdes minimas menor que 2,50m (dois metros e cinquenta
centimetros) ;

Il. todos os quartos deverdo ser servidos por lavatérios com agua corrente ou banheiros
privativos. Estes banheiros deverdo obedecer as mesmas exigéncias dos residenciais;

[ll. caso ndo sejam dotados todos os quartos de banheiros privativos, deverdo existir sanitarios
coletivos, masculinos e femininos, em todos os andares, na propor¢do de um vaso e um
chuveiro, em compartimentos separados, para cada 50,00m2 (cinqlenta metros quadrados) de
dormitério sem banheiro privativo;

IV. as instalacbes sanitarias para o pessoal de servico deverdo ser independentes das
destinadas aos hospedes;

V. deverdo ter, no pavimento térreo, vestibulos de entrada e instalacbes de portaria e
recepcao, com area minima de 12,00m?2 (doze metros quadrados) e dimensdo minima de
3,00m (trés metros), além de entrada de servi¢co independente;

VI. os corredores ndo poderéo ter largura inferior a 1,50m (um metro e cingiienta centimetros),
livres de obstaculos;

VII. em todos os pavimentos com dormitério devera haver uma pecga ou armario para rouparia;
VIII. as paredes de banheiros, despensas, cozinhas e lavanderias deverao ser revestidas, até a
altura de 2,00m (dois metros), com azulejo ou material similar;

IX. quando tiverem mais de trés pavimentos, devem possuir instalacdes de coleta de lixo de
acordo com as exigéncias previstas para edificios de apartamentos;

X. deverdo ter reservatorio de agua, de acordo com as exigéncias da concessionaria deste
servico e do Corpo de Bombeiros.

Art. 108 - As edificacdes hoteleiras e similares deverdo se enquadrar nas especificacbes do
Decreto Lei Estadual n°® 247 de 21 de julho de 1975, bem como no Decreto Estadual n° 897 de
21 de julho de 1976.

Secao Il
Das Escolas e Estabelecimentos de Ensino

Art. 109 - As edificagbes destinadas a estabelecimentos escolares obedecerdo rigorosamente
as normas estabelecidas pela Secretaria de Estado de Educacdo e Cultura, respeitadas as
disposicdes deste Codigo, da Lei de Zoneamento e uso do Solo e as normas de seguranga
contra incéndios, que |Ihes forem aplicaveis.

Secao Il
Dos Estabelecimentos Hospitalares e Congéneres

Art. 110 - As edificagbes destinadas a estabelecimentos hospitalares e congéneres,
obedecerao rigorosamente as condicdes estabelecidas pela Secretaria de Estado de Saude,
além das disposicfes deste Codigo da Lei de Zoneamento e Uso do Solo e as normas de
Seguranca contra incéndio que Ihes forem aplicaveis.
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Secao IV
Das Edificagfes para Auditérios, Cinemas,
Teatros e Congéneres

Art. 111 - Além das especificacfes da ABNT, deste codigo da Lei Zoneamento e Uso do Solo
que lhes forem aplicaveis, as edificacbes para auditorios, cinemas, teatros e congéneres
deverdo satisfazer aos seguintes requisitos:

|. as portas de entrada e saida deverdo ser independentes e abrirem para fora;

Il. a largura total das portas, corredores e escadas deverd corresponder a 0,01lm (um
centimetro) por pessoa considerada a lotacdo completa e ter, no minimo 2,00m (dois metros).
1° - As edificacOes e instalacdes deverdo obedecer rigorosamente as normas de seguranc¢a do
Corpo de Bombeiros, estabelecidas pelo Decreto - Lei Estadual n® 247, de 21 de julho de 1975,
bem como do Decreto Estadual n° 897, de 21 de julho de 1976 ou outro dispositivo legal
vigente.

Secao V
Das Edificagfes Destinadas a
Escritorio e Congéneres

Art. 112 - Além de outras disposicfes do presente Codigo e da lei de Zoneamento e Uso do
Solo que lhes forem aplicaveis, as edificacbes destinadas a escritérios deverdo obedecer as
seguintes disposicoes:

I. as aberturas de ventilagdo e iluminagdo deverdo perfazer, pelo menos ,1/6 (um sexto) da
area da peca,;

Il. os corredores do edificio deverdo ter largura minima de 1,20m (um metros e vinte
centimetros) para uma extensdo maxima de 15.00m ( quinze metros), medidos a partir da
escada ou acesso do pavimento; excedido esse comprimento, deverdo ser acrescidos 0,05cm
(cinco centimetros ) na largura para cada metro ou fracdo do excesso;

lll. nas edificagbes com até 40 salas , que tenham elevadores, os corredores de entrada
deverdo satisfazer:

a) uma distancia minima de 2,00m ( dois metros ) entre a porta do elevador, se existir , e a
parede fronteira,

b) um acréscimo de 10 cm (dez centimetros) na distancia minima, para cada cinco salas
comerciais de excesso;

IV. quando houver elevadores fronteiros , as dimensdes exigidas no inciso lll deste artigo
serdo dobradas;

V.o0s corredores de entrada serdo sempre independentes dos corredores de galerias
comerciais ;

VI. no pavimento térreo , devera existir um quadro indicador dos ocupantes do edificio e uma
caixa coletora de correspondéncia, nos moldes exigidos pela Empresa Brasileira de Correios e
Telégrafos.

VII. deverdo ter reservatorio de agua, de acordo com as exigéncias da empresa responsavel
pelo abastecimento e do Corpo de Bombeiros;

VIIl. todos o0s conjuntos ou salas com area igual ou superior a 20.00 m2 (vinte metros
guadrados) deverao ser dotados de instalagdes sanitarias privativas, contendo um vaso e um
lavatério;

IX. para cada 100.00m? (cem metros quadrados) de area comercial, devera haver, no minimo,
um vaso sanitario para cada sexo, com o respectivo lavatério;

X. quando tiverem mais de trés pavimentos, deverdo ser dotados de instalagbes coletoras de
lixo, nas condic¢des exigidas para edificios de apartamento;

XIl. os edificios que tiveram mais de quatro pavimentos deverdo ser servidos por elevadores,
nas condic¢des exigidas no capitulo correspondente deste Cadigo;

XIl. o pé - direito minimo, para os locais de trabalho, sera de 2.60m (dois metros e seis senta
centimetros), e para os sanitarios e corredores, 2.30m (dois metros e trinta centimetros).

Secéo VI
Das Lojas, Supermercados, Bares, Restaurante e Congéneres.
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Art. 113 - Além das disposicdes deste Codigo e da Lei de Zoneamento e Uso do Solo que lhes
forem aplicaveis, as lojas, supermercados, bares, restaurantes e congéneres, deverao
obedecer as seguintes condicoes:

l. ndo poderao ter o pé - direito inferior a 3.50m (trés metros e cinglienta centimetros), podendo
a sobre - loja medir 2.80m (dois metros e oitenta centimetros);

Il. em lojas com é&rea inferior a 25m2 (vinte e cinco metros quadrados) sera permitido pé - direito
minimo de 3,00m (trés metros);

lll. as escadas para o publico, terdo a largura minima de 1.50m (um metro e cinquenta
centimetros):

IV. deverdo possuir gabinetes sanitarios na proporcédo de um vaso sanitario e um lavatério para
cada 100,00 m2 (cem metros quadrados), ou fracdo de &rea construida.

V.as portas de entrada deverdo ter a largura minima de 1,50m (um metro e cinqienta
centimetros) e abrir para fora quando a area for maior que 200m2 (duzentos metros
guadrados);

VI. quando situados em ruas comerciais, deverao ter marquises;

VII. quando estiverem situados em edificios também residenciais, deverdo ter abastecimento
de agua totalmente independente da parte residencial;

VIII. deverdo ter instalacbes e equipamentos preventivos contra incéndio, de acordo com a
legislagéo estadual pertinente;

Art. 114 - S6 serdo permitidas as construcdes de jiraus em lojas comerciais e grandes areas
cobertas, obedecidas as seguintes condicdes:

a) ndo prejudicarem as condi¢des de iluminacdo e ventilacdo do compartimento onde forem
construidos e contarem com vaos proprios para iluminacdo e ventilacdo, nos termos deste
Cddigo;

b) ocuparem area equivalente a, no maximo, 50% (cinqliienta por cento) da area do
compartimento onde for construido;

c) terem altura minima de 2,20m (dois metros e vinte centimetros), mantendo essa mesma
altura para o espaco que ficar sob suas protecbes no piso do compartimento onde forem
construidos.

1° - Quando os jiraus forem destinados a depdésitos, poderao ter altura minima de 1,90m (um
metro e noventa centimetros) e escada de acesso movel.

2° - Nao é permitido o fechamento de jiraus com paredes ou divisées de qualquer espécie.

Art. 115 - As galerias comerciais através de uma edificacdo terdo largura e pé-direito
correspondente, no minimo, a 1/10 (um décimo) do seu comprimento, respeitados os limites
minimos de 4,00m (quatro metros) para a largura e 3,00m (trés metros) para o pé - direito.

Secéo VI
Dos Mercadinhos, Acougues, Peixarias e Congéneres

Art. 116 - Além de outras disposi¢cfes deste Codigo e da Lei de Zoneamento e Uso do Solo que
Ihes forem aplicaveis, os mercadinhos, agcougues, peixarias, e estabelecimentos congéneres
deverdo obedecer aos seguintes dispositivos:

|. as paredes deverdo ser revestidas, até a altura de 2,00m (dois metros), de material liso,
impermeavel e lavavel;

Il. os pisos deverdo ser revestidos com material liso, impermeavel e lavavel, ndo sendo
permitido, no caso de agougues, 0 piso simplesmente cimentado.

Paragrafo dnico - A iluminacdo das galerias pelos védos de acesso sera suficiente até o
comprimento de 2,5 vezes (duas vezes e meia) a largura.

Art. 117 - As lojas destinadas a bares e lanchonetes e congéneres deverao ter:

|. as paredes e pisos das cozinhas, despensas, copas e adegas revestidas com material liso ,
impermeével , lavavel e resistente. Quando for usado azulejo, sera tolerado o revestimento das
paredes , até a altura de 2,00m (dois metros );

Il. instalagBes sanitarias para uso publico separadas para ambos sexos, € no minimo, um
lavatorio externo as instalacdes sanitarias;
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lll.cozinhas com area minima de 10,00m2 (dez metros quadrados) , largura minima de 2,50
(dois metros e cinquenta centimetros ) e o pé -direito de minimo de 2,70m (dois metros e
setenta centimetros);

I\V.deverdao ter torneiras e ralos em quantidade suficiente para a lavagem de pisos e paredes;

V. deveréao ter instalagcdes sanitarias com chuveiros, lavatorios, mictorios e vasos sanitarios
para uso dos empregados, na propor¢cao de 01 (um) para cada grupo de 10 (dez) pessoas.

Art. 118 - As lojas destinadas a bares, lanchonetes e congéneres com é&rea inferior a 30,00m?2
(trinta metros quadrados) deverao ter:

|. as paredes deverdo ser revestidas, até a altura de 2,00m (dois metros), de material liso,
impermeével e lavavel;

Il. os pisos deverao ser revestidos com material liso, impermeavel e lavavel,

Secao IX
Dos Depositos de Mercadorias

Art. 119 - Além de outras disposi¢cfes deste Codigo e da Lei de Zoneamento e Uso do Solo que
Ihes orem aplicaveis, os depdsitos de Mercadorias deverdo obedecer as seguintes condi¢cdes
especificas:

|. deverdo ter o pé-direito minimo de 3,50m (trés metros e cinqienta centimetros);

Il. deverdo ter os pisos pavimentados.

Art. 120 - Quando se tratar de depdsito de materiais que, pela sua natureza, possam ser
conservados no tempo, estes deverdo ser guardados de maneira a ndo serem visiveis dos
logradouros publicos, podendo ser dispensado do piso pavimentado. Para tanto, sera exigido
muro periférico de 2,50m (dois metros e cinqlenta centimetros) de altura.

Secao X
Das Fabricas e Oficinas

Art. 121 - Além de outros dispositivos deste Cédigo e da Lei de Zoneamento e do Uso do Solo
gue lhes forem aplicaveis, as fabricas e oficinas deverédo obedecer, ainda, aos seguintes:

|. terem estrutura metdlica ou de concreto armado, quando tiverem mais de 01 (um)
pavimento;

Il. terem as escadas e 0s entrepisos de material incombustivel;

lll.terem o pé-direito de 3,50m (trés metros e cinqienta centimetros), no minimo;

IV.terem, nos locais de trabalho, iluminacdo natural, através de abertura com area minima de
1/7 (um sétimo) da area do piso, sendo admitidos lanternins ou “sheds”;

V. terem compartimentos sanitarios em cada pavimento devidamente separados para uso de
ambos 0s sexos, nas seguintes propor¢oes

a) sanitarios masculinos: 01 (um) vaso, 01 (um) mictorio, 01 (um) lavatorio e 01 (um) chuveiro
para cada grupo de 25 (vinte e cinco) pessoas ou fragéo;

b) sanitarios femininos: 01 (um) vaso, 01 (um) lavatério e 01(um) chuveiro para cada grupo de
20 pessoas ou fracao;

Vl.terem vestiarios com armarios para todos 0s operarios em grupos separados para cada
Sexo;

Vlil.os estabelecimentos onde trabalharem mais de 10 (dez) operéarios, deverdo ter,
obrigatoriamente, local para refei¢cdes do pessoal;

Vlll.quando houver chaminé, a mesma devera estar 5.00m (cinco metros) acima de qualquer
edificacdo situada num raio de 50,00m? (cinquienta metros) ;

IX.terem instalacdes e aparelhamento preventivo contra incéndios, de acordo com a legislacao
estadual pertinente.

Secéo Xl
Dos Postos de Abastecimento de Veiculos
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Art. 122 - Posto de abastecimento de veiculos é a edificacdo destinada a atender ao
abastecimento, lavagem e lubrificagcdo, bem como pequenos reparos de urgéncia, de veiculos
automotores.

Art. 123 - Além de outros dispositivos deste Codigo e da Lei de Zoneamento que |lhes forem
aplicaveis, os postos de servi¢o estardo sujeitos aos seguintes:

|. deverdo apresentar projetos detalhados dos equipamentos e instalacoes;

Il. deverdo ser construidos com materiais incombustiveis, salvo o madeiramento do telhado e
as esquadrias internas;

lll. deverdo ter muros de alvenaria de 2,00m (dois metros) de altura, separando - os das
propriedades lindeiras;

IV. os aparelhos, inclusive as bombas , deverdo estar recuados de, no minimo, 6,00m (seis
metros)do alinhamento e das divisas dos terrenos;

V. deverdo possuir instalacdes sanitarias com chuveiros para uso dos empregados e, em
separado, instala¢des sanitarias para 0s usuarios;

VI. deverdo ser adotados de instalacdes e aparelhamento contra incéndios, de acordo com as
especificacoes da Lei Estadual pertinente.

VII. os postos de abastecimento de veiculos deverdo ocupar terrenos de no minimo 450m?2
(quatrocentos e cingiienta metros quadrados).

Art. 124 - A autorizacdo para a construcdo de postos sera concedida quando observadas as
seguintes condicoes:

|. para terrenos de esquina, a menor dimensado do terreno ndo podera ser inferior a 15,00m
(quinze metros);

Il. para terrenos de meio de quadra, a testada devera ser de 24,00m (vinte e quatro metros) no
minimo;

lll. o terreno devera estar fora de um circulo com raio minimo de 500m (quinhentos metros),
cujo centro seja o ponto equidistante das bombas de outro posto ja existente. Esta medida
podera ser alterada apds andlise e parecer da CAE em virtude do local e das condicbes de
trafego.

Art. 125 - As edificacdes necesséarias ao funcionamento dos postos obedecerdo ao recuo
minimo de 5,00 (cinco metros) e deverdo estar dispostas de maneira a ndao impedir a
visibilidade, tanto de pedestre, quanto de usuarios.

Paragrafo Unico - A abertura, quando perpendicular & via publica devera ser isolada da rua
pelo prolongamento da parede lateral do box, com o mesmo pé-direito, até uma extensao
minima de 3,00m (trés metros) obedecendo sempre ao recuo minimo de 5,00m (cinco metros)
do alinhamento predial.

Art. 126 - O rebaixamento dos meio-fios para 0 acesso aos postos s6 podera ser executado
mediante alvara expedido pelo érgdo competente, obedecidas as seguintes condic¢des:

I. em postos de meio da quadra, o rebaixamento sera feito em dois trechos de, no maximo
6,00m (seis metros) cada, a partir das divisas laterais do terreno;

Il. em postos situados nas esquinas, podera haver mais de um trecho de 6,00m (seis metros)
de meio fio rebaixado, desde que uma distancia de 5,00m (cinco metros) um do outro, n&do
podendo ser rebaixado o meio fio no trecho correspondente a curva de concordéancia das duas
ruas;

lll. para o trecho rebaixado, devera ser indicada solucdo construtiva, que garanta o perfeito
escoamento das aguas pluviais, a ser apreciada pelo 6rgao responsavel pela aprovacao.

Secao XIll
Das Garagens

Art. 127 - E obrigatorio, nas edificacbes de qualquer uso, a destinagdo de area de
estacionamento de veiculos ou de garagens atendendo as seguintes exigéncias:

I. 0s pisos serdo impermeaveis e dotados de sistema que permita um perfeito escoamento de
aguas superficiais;
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Il. as paredes que os delimitarem serdo incombustiveis e os locais de lavagem de veiculos
revestidos com material impermeével;

lll. a passagem de pedestres, de existéncia obrigatdria, terd largura minima de 1,20m (um
metro e vinte centimetros) e sera separada das passagens destinadas aos veiculos;

IV. o travejamento da cobertura, quando houver, sera incombustivel, no caso de nao se ter laje
de forro;

V. a interligacdo dos pavimentos, além de rampa ou elevador para veiculos, sera feita por
escada;

VI. sua altura minima sera ode 2,50m (dois metros e cinqiienta centimetros);

VII. a renovacdo do ar ambiente devera ser garantida por meio de dispositivos mecanicos com
secdo equivalente a 1/6 (um sexto) da area do piso, quando ndo houver possibilidade de
ventilacao direta;

VIIl. a area de entrada poderd ser computada como area de ventilagdo prevista e seja
equipada com venezianas;

IX. a superficie de estacionamento por veiculo serd de 12m2 (doze metros quadrados);

X. arampas, quando houver, deverdo obedecer as seguintes condic¢des:

a) terem inicio a partir da distancia minima de 2,00m (dois metros) da linha de testada da
edificacao;

b) terem largura minima de 3,00m (trés metros), quando construidas em trecho reto e 3,50m
(trés metros e cinguenta centimetros) quando construidas em trecho em curva;

C) o raio interno da curva ndo podera ser menor que 6,00m (seis metros);

d) terem a inclinacdo maxima de 20% (vinte por cento)

e) quando servir a diversos pavimentos, deverao ser separados por “guarda rodas, as faixas de
subida e descida;

f) as rampas deverdo ser executadas de forma a apresentarem superficie em materiais
antiderrapantes .

Xl.os elevadores para transporte de veiculos, se existirem, deverdo distar 7,00m (sete
metros)da linha da fachada, de forma a permitir manobras necessarias para que o veiculo saia
sempre de frente.

Art. 128 - As condi¢Bes para o célculo do nimero minimo obrigatério de vagas de veiculos sdo
discriminadas por tipo de uso da edificacdo, na proporcéo estabelecida abaixo:

I. residencial unifamiliar: uma vaga por unidade;

Il. residencial multifamiliar:

a) unidades até 40mz2 (quarenta metros quadrados): uma vaga para cada duas unidades

b) unidades de 41 a 150m? (quarenta e um a cento e cinglenta metros quadrados): uma vaga
para cada unidade;

¢) unidades com mais de 150m2 (cento e cinqiienta metros quadrados): duas vagas para cada
unidade;

I1l. comercial ou de servicos, com area Gtil superior a 200m2 (duzentos metros quadrados): uma
vaga para cada 50mz (cinquenta metros quadrados).

IV.hospitais, clinicas e casas de salude: uma vaga para cada 100mz2 (cem metros quadrados) de
area util;

V. educacional e edifica¢cdes de uso institucional com &rea superior a 150m?2 (cento e cinguenta
metros quadrados): uma vaga para cada 80m? (oitenta metros quadrados) de area Uutil
construida.

Art. 129 - A vaga de estacionamento de veiculos, ou de garagem, das residéncias unifamiliares
devera ter area minima de 12mz2 (doze metros quadrados) e dimensao minima de 2,50m (dois
metros e cinqienta centimetros) e nos demais usos, para calculo da area minima de
estacionamento de veiculos, considera-se 25m?2 (vinte e cinco metros quadrados) por vaga,
incluindo a area de circulagéo.

Art. 130 - As areas livres do terreno, excluidas as destinadas a recreacao infantil e a circulacdo
horizontal de veiculos e pedestres situados ao nivel do pavimento térreo poderdo ser
destinadas a estacionamento de veiculos, coberto ou ndo. Em caso de estacionamentos
cobertos deveréo ser respeitados os afastamentos frontais minimos exigidos por lei.
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Art. 131 - Os edificios destinados a garagem, além de outras normas estabelecidas neste
Cddigo e na Lei de Zoneamento de Uso do Solo, deverdo atender, ainda, as seguintes:

|. a entrada sera localizada antes dos servi¢cos de controle e recepcédo, sendo reservada area
para acumulagéo de veiculos correspondente a, no minimo, 5% ( cinco por cento) da area total
das vagas;

Il. a entrada e a saida deverdo ser feitas por 02 (dois) vaos independentes, com larguras
minimas de 3,00m (trés metros) cada um, tolerando-se a existéncia de uma unico vao com
largura minima de 6,00m (seis metros);

lll. guando houver vaos de entrada e saida voltados para logradouros diferentes, havera, no
pavimento de acesso, passagem para pedestres, que permita a ligacdo entre estes
logradouros;

IV. quando providos de rampas ou de elevadores simples de veiculos, havendo circulacédo
interna desse veiculos, deverdo ter, em todos 0s pavimentos, vao para o exterior na proporgcéo
minima de 1/10 (um décimo) da area do piso; as pistas de circulacdo, nesse caso, deverao ter
largura minima de 3,00m (trés metros );

V. quando providos apenas de rampas e possuirem 05 (cinco) ou mais pavimentos, deverao
ter, pelo menos, um elevador com capacidade minima para 05 (cinco) passageiros;

VI. dispor de salas de administracdo e de espera, instalacdes sanitarias, estas independentes
para usuarios e empregados;

VII. para seguranca da visibilidade dos pedestres, a saida sera feita por vdo que meca, no
minimo, 2,50m (dois metros e cinquienta centimetros) de cada lado, do eixo da pista de saida,
mantendo esta largura, no minimo, 1,50m (um metro e cinglienta centimetros) para dentro do
afastamento. Estdo dispensados desta exigéncia os edificios - garagem afastados de 5,00m
(cinco metros) ou mais em relacdo ao alinhamento do logradouro;

VIll.os projetos terdo obrigatoriamente as indicagbes gréficas referentes as localizagbes de
cada vaga e aos esquemas de circulacdo dos veiculos, ndo sendo permitido considerar, para
efeito de célculo das areas necessarias aos locais de estacionamento, as rampas, passagens e
circulacao;

IX. a capacidade méaxima de estacionamento tera de constar, obrigatoriamente, dos projetos e
alvaras de obras de localizacdo. No caso de edificios - garagem providos de rampas, as vagas
serdo demarcadas nos pisos.

X. poderao ter até 08 (oito) pavimentos e terdo obrigatoriamente vaos de ventilacdo em pelo
menos duas fachadas , com afastamentos minimos dos prédios vizinhos de acordo com o
artigo 94.

Art. 132 - Os locais descobertos para estacionamento ou guarda de veiculos para fins
comerciais, além de atender as demais exigéncias deste cédigo deverdo possuir:

|. compartimento destinado a administracao;

Il. vestiario;

lll.instalacfes sanitarias independentes para empregados e usuarios.

Art. 133 - Ndo sera permitida residéncia em prédios destinados a garagem com fins comerciais.

CAPITULO VIII
DAS INSTALACOES E EQUIPAMENTOS

Secao |
Dos Elevadores

Art. 134 - Os elevadores deverdo obedecer as prescricdes da ABNT.

Paragrafo tnico - E obrigatoria a colocacéo de elevadores com capacidade adequada:

l. nas edificacdes hoteleiras com mais de 03 (trés) pavimentos e nas edificacfes hospitalares
com mais de 2 pavimentos.

Il. nas edificagbes coletivas, nos seguintes casos:

a) quando superiores a 04 (quatro) pavimentos: um elevador, no minimo;

b) quando superiores a 08 (oito) pavimentos: dois elevadores, no minimo.
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Art. 135 - E obrigatéria a existéncia, em todos os pavimentos, de indicadores luminosos de
subida e descida ou indicador mecanico ou luminoso de posi¢éao dos elevadores.

Art. 136 - O vestibulo de acesso aos elevadores devera sempre ter ligacdo que possibilite a
utilizacdo da escada, em todos os andares.

Art. 137 - A distancia minima permitida para a construcao de paredes em frente as portas dos
elevadores, medida perpendicularmente ao eixo das mesmas, serd de 1,50m (um metro e
cinquenta centimetros) para edificios residenciais e de 2,00m (dois metros) para edificios
comerciais ou mistos.

Paragrafo Unico - No pavimento térreo, esta distancia sera, no minimo, igual a largura do
corredor de entrada.

Secao Il
Das Escadas Rolantes

Art. 138 - Nas edificacfes onde forem colocadas escadas rolantes, estas deverdo obedecer as
Normas da ABNT.

Secao Il
Das Instalagdes Telefénicas, Elétricas e de Ar Condicionado

Art. 139 - As instalacdes elétricas, telefénicas e de ar condicionado deverdo ser aprovadas
pelas respectivas empresas concessionarias, atendendo sempre as normas da ABNT.
Paragrafo Unico - As tabulacbes destinadas as instalacdes telefonicas deverdo estar em
consonancia com as prescricdes do Decreto Estadual n® 1960, de 13 de julho de 1978 ou outro
dispositivo legal em vigor.

Secéo IV
Das Instalagfes Hidraulicas e Sanitéarias

Art. 140 - As instalacdes hidraulicas deverdo ser feitas de acordo com as exigéncias da
concessiondria.

Art. 141 - As instalagBes sanitarias deverdo ser feitas de acordo com as instrucdes da
concessionaria e da Secretaria de Estado de Saude.

Art. 142 - A Prefeitura Municipal podera tornar obrigatéria a instalacdo de fossas sépticas, nos
seguintes casos:

a) quando néo existir rede coletora de esgotos no logradouro;

b) quando no logradouro existir rede coletora de aguas pluviais e for de interesse sanitario usa-
la como coletora de esgoto.

8 1° - quando né&o existir rede de abastecimento de agua, nem rede coletora de aguas pluviais,
a Prefeitura Municipal, podera permitir a exigéncia de fossas sépticas desde que os sumidouros
das mesmas sejam distantes dos poc¢os de aguas:

a) 20.00m (vinte metros), quando o solo for arenoso ou lencol freético alto;

b) 15.00m (quinze metros), nos demais casos.

§ 2° - Excepcionalmente, serd permitida a construcédo de fossa seca, desde que as condi¢cdes
do solo nédo sejam favoraveis a coexisténcia de sumidouro e pogo d’agua.

§ 3° - Em qualquer dos casos previstos neste artigo, devera o interessado obter a aprovacéo da
Empresa Concessionaria dos servigos d’agua e esgoto.

§ 4°- E obrigatorio que as construcdes em ruas desprovidas de galerias de esgoto,
apresentarem projeto de fossas sépticas e sumidouros, sem 0s quais nao sera dado o habite-
se.

§ 5% As aguas, depois de tratadas na fossa séptica, seréo infiltradas no terreno por meio de
sumidouros convenientemente construidos.

§ 6° - As aguas provenientes de pias, chuveiros e banheiras deverédo passar por uma caixa de

gordura antes de serem langadas no sumidouro.
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Art. 143 - Nao sera admitido o lancamento de efluentes sanitarios em logradouros publicos.

Art. 144 - Uma vez construida a rede de esgotos de um logradouro, € obrigatéria a ligacao de
todas as fossas a mesma, devendo ser condenados e inutilizados os sumidouros.

Art. 145 - Toda edificacdo devera possuir, pelo menos, um reservatorio de agua, dimensionado
conforme indices de tabela que se segue:

a) Unidades residenciais: 300 litros/ por dormitorio;

b) Hotéis: 120 litros/ por hospede;

c) Comércio, Negdcio e Atividades Profissionais e Industriais: 6 litros/m2 de area construida.

Secéo V
Das Instalacfes e Equipamentos Contra Incéndios

Art. 146 - Nas edificacfes residenciais com mais de 03 (trés) pavimentos serdo exigidos
instalacdes e aparelhamento contra incéndios, aprovados pelo Corpo de Bombeiros.

Art. 147 - Nas edificacbes néo residenciais de 02 (dois) pavimentos com mais de 900m?2
(novecentos metros quadrados) de area construida e de 03 (trés) ou mais pavimentos, serao
exigidos instalacdes e aparelhamento contra incéndio, aprovados pelo Corpo de Bombeiros.

Art. 148 - As demais edificacdes que se enquadrarem nos dispositivos do Decreto Estadual n°®
897, de 21.07.76 ou outro dispositivo em vigor, deverdo apresentar certificado de aprovacéo
fornecido pelo Corpo de Bombeiros.

CAPITULO IX
DAS INFRACOES E PENALIDADES

Secao |
Das InfracOes

Art. 149 - Constitui infracdo toda acdo ou omissao contraria as disposi¢cdes desta Lei, de leis
posteriores, decretos e quaisquer outros atos baixados pelo Prefeito Municipal ou Secretario de
Obras e Urbanismo.

Art. 150 - Sera considerado infrator todo aquele que cometer, mandar, consentir ou auxiliar
alguém a praticar infracao.

§ 1° - Serdo também considerados infratores os servidores municipais encarregados da
execucao desta Lei, que, por omissao ou negligéncia, deixarem praticar atos contrarios a esta
Lei, sem que sejam tomadas as medidas cabiveis.

§ 2° - O servidor municipal que cometer infragédo sera punido da seguinte maneira:

I. quando contratado, com as penalidades previstas na CLT;

Il. quando estatutario, com as penalidades previstas no Estatuto dos Funcionarios.

Secao Il
Das Notificacdes

Art. 151 - A fiscalizagcdo, no ambito de sua competéncia, expedira notificacbes e autos de
infracdo para cumprimento das disposi¢cdes desta Lei, enderecados ao proprietario da obra ou
ao responsavel técnico.

§ 1° - Ao receber a notificagdo, o proprietario ou responsavel devera paralisar a obra e tera o
prazo de 48 horas para procurar a Secretaria de Obras a fim de regularizar a mesma:

§ 2° - Esgotado o prazo fixado na notificacdo, sem que a mesma seja atendida, lavrar-se-& auto
de infracao.

Art. 152 - Nao cabera notificacdo, devendo o infrator ser imediatamente autuado nos seguintes

Ccasos.
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I. quando iniciar obra sem a devida licenca da Prefeitura Municipal e sem o pagamento dos
tributos devidos;
II. quando houver embargo ou interdicao.

Art. 153 - O auto de infracdo contera, obrigatoriamente:
I. dia, més, ano e lugar em que foi lavrado;

Il. nome, e assinatura do fiscal que o lavrou;

lll. nome, endereco e assinatura do infrator;

IV. discriminacéo da infracdo e do dispositivo infringido;
V. valor da multa.

Secao Il
Das Penalidades

Art. 154 - Aos infratores das disposi¢cdes desta Lei, sem prejuizo de outras sancdes a que
estiverem sujeitos, poderédo ser aplicadas as seguintes penalidades:

| - multa;

Il - embargo da obra;

[l - interdig&o da obra;

IV - demolicdo da obra.

§ 1° - A aplicacao das penalidades previstas nos incisos Il e IV deste artigo n&o exime o infrator
da obrigacdo do pagamento de multa por infracdo e da regularizacao da infracdo cometida.

§ 2° - A multa somente sera aplicada ao proprietario da obra.

§ 3° - As infragbes cometidas pelos profissionais responsaveis pela obra serdo tratadas na
Secao VIl deste capitulo.

Secéo IV
Da Multa

Art. 155 - A multa prevista no inciso | do artigo 153 desta lei sera calculada por meio de
aliquotas percentuais sobre a Unidade Fiscal do Municipio (UFISFI) e obedecera ao seguinte
escalonamento:

l. Inicio de atividade ou de execuc¢éo de obra sem licenca da Prefeitura Municipal:

a) até 55,00M2 ........ccviiiiiiiiiiiireeeeee e 1% UFISFI/m?

b) de 55,01 a 75,00mM? .........oeeviiieiiieeeeeeen. 3% UFISFI/m2

c) de 75,01 a 100,00m?........cccevvveiieeinnennnnnn. 4% UFISFI/m?

d) acima de 100,00m2..........ccccceevieineeeernnennen. 5% UFISFI/m?

Il. Execucdo de obra em desacordo com o0 projeto aprovado e com a legislacdo municipal
vigente:

a) até 55,00M2.........uuiiiiiiiiiiiieeiiieeeee e 2% UFISFI/m?

b) de 55,01 a 75,00M2.........cceviiiiiieeiieeeeeeeeeeeen, 6% UFISFI/m2

c) de 75,01 a 100,00M?2.......cccceviiiiiieeeeenaaanninns 8% UFISFI/m?2

d) acima de 100,00M2..........cccceveeeeerierrnreennnnnnns 10% UFISFI/m?2

lll.Execucédo de obra em desacordo com o projeto aprovado, porém de acordo com a legislacdo
vigente 50% dos indices estabelecidos no artigo anterior por metro quadrado.

IV. Inobservancia das prescri¢cdes sobre andaimes e tapumes: 40 % UFISFI;

V. Falta de projeto e do alvara de execucédo de obra ou de outros documentos exigidos, no
local da obra: 20%UFISFI;

VI. Obstrucdo de passeio e demais logradouros publicos ou demolicdo n&o concluida dentro do
prazo:

a) fixo, por ocasido do auto de infrag&o...............ccevvvueees 20% UFISFI

b) por dia, apos lavrado o auto de infracdo ....................... 5% UFISFI

VIl.Deixar de requerer ou de remeter a Prefeitura Municipal, em sendo obrigado, documento
exigido por lei ou regulamento: 50% UFISFI;

VIII. Apresentar documentos exigidos fora do prazo legal ou regulamentar: 10% UFISFI;

IX. Negar-se a prestar informacdes, ou qualquer outro motivo, tentar embaracar, iludir, dificultar
ou impedir a acdo dos agentes fiscais a servico dos interesses da Prefeitura Municipal: 500%

UFISFI;
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X. Corte de arvores situadas em logradouros publicos: 100% UFISFI por arvore cortada;
Xl.Desobediéncia ao embargo: 200% UFISFI.

XIl. Inobservancia de qualquer artigo desta lei ndo especificado neste artigo 100% da UFISFI.

§ 1° - Se as infragBes previstas nos incisos | e 1l forem agravadas com o acréscimo de area do
projeto aprovado, a multa sera acrescida de 50% (cinglenta por cento) do seu valor.

8 2° - As infragOes ndo previstas neste artigo serdo punidas com multas que podem variar de
10% (dez por cento) a 500% (quinhentos por cento) da UFISFI; pela Secretaria de Obras e
Urbanismo, ouvido a CAE.

Art. 156 - O contribuinte tera o prazo de 30 (trinta) dias, a contar da intimacédo da autuacéo,
para legalizar a obra ou sua modificagao, sob pena de ser considerado reincidente.

Art. 157 - Considera-se reincidéncia especifica a repeticdo de infragdo punivel pelo mesmo
item e reincidéncia genérica e a repeticdo de qual quer infracao.

8 1° N&o se considera reincidéncia especifica a pratica da mesma infracdo depois de 02 (dois)
anos;

§ 2° Nao se considera reincidéncia genérica a pratica de nova infracdo, depois de 01 (um) ano
da ocorréncia da infracdo anterior.

Art. 158 - Na reincidéncia especifica, as multas serdo aplicaveis em dobro e na reincidéncia
genérica, com 50% (cinqlienta por cento) de acréscimo.

Art. 159 - Se, no mesmo processo, apurar-se a pratica de mais de uma infracdo, desde que
afim, aplicar-se-4 multa correspondente a infracdo mais grave.

Secao V
Do Embargo

Art. 160 - O assentamento de equipamentos ou a obra em andamento seja ela de reparo,
reconstrucdo, reforma ou construcdo, sera embargado, sem prejuizo das multas e outras
penalidades, quando:

I. Estiver sendo executado sem licenca ou Alvara da Prefeitura Municipal, nos casos em que o
mesmo for necessario, conforme o previsto neste artigo:

Il. For desrespeitado o respectivo projeto;

lll. Quando o proprietario ou responsavel pela obra ou assentamento de equipamentos
recusar-se a atender a qualquer notificacdo da Prefeitura Municipal, referente as disposi¢cdes
deste Caodigo;

IV. Nao forem observados o alinhamento e a altura da soleira;

V. For comecgado sem a responsabilidade de profissional matriculado na Prefeitura Municipal;
VI. Estiver em risco sua estabilidade, com perigo para o publico ou para o pessoal que a
executa.

VII. Quando executar obra em desacordo com a legislagéo vigente.

Art. 161 - Para embargar uma obra ou assentamento de equipamentos, devera o fiscal ou
funcionario credenciado pela Prefeitura Municipal lavrar um auto de embargo, que contera os
motivos de embargo claramente expressos, as medidas que deverdo ser tomadas pelo
responsavel, o local da obra, a data e assinatura do funcionario credenciado e do proprietario
ou de duas testemunhas, caso este se recuse a assinar.

Art. 162 - O auto de embargo sera entregue ao infrator para que dele tome conhecimento.
Caso se recusar a recebé-lo ou nao for encontrado, o auto de embargo sera publicado pela
imprensa local e afixado em local apropriado da Prefeitura Municipal, ou remetido pelo correio,
com aviso de recebimento (AR), seguindo-se a acdo competente para a suspensao da obra.

Art. 163 - O embargo somente sera levantado apds o cumprimento das exigéncias consignadas
no auto de embargo:
§ 1° - A Prefeitura Municipal estabelecera prazo para o interessado legalizar a construgéo ou o

assentamento de equipamento.
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§ 2° - Se a construgdo ou o assentamento de equipamentos ndo forem legalizaveis, o
levantamento do embargo s6 podera ser concedido depois da demoligcdo, desmonta ou retirada
de tudo que tiver sido executado irregularmente.

Secao VI
Da Interdicao

Art. 164 - O prédio ou qualquer de suas dependéncias podera ser interditado pela Prefeitura
Municipal, provisoria ou definitivamente, nos seguintes casos:

I. Ameaca a seguranca e estabilidade das construcdes proximas;

Il. Obra em andamento com risco para o publico ou para o pessoal da obra;

[ll. Outros casos previstos neste Codigo e outras leis.

Art. 165 - A interdicdo prevista no artigo anterior sera imposta por escrito, imediatamente apos
a vistoria efetuada por técnicos da Prefeitura Municipal.

§ 1° - Do auto de interdicdo constardo a data em que foi lavrado, seu(s) motivo(s), o dispositivo
infringido, o nome do interessado, o local da obra, as assinaturas da autoridade municipal
competente e do interessado, ou de duas testemunhas, caso este se recusar a assinar.

§ 2° - O auto de interdicdo sera entregue ao infrator para conhecimento. Caso se recusar a
recebé-lo ou ndo for encontrado, o auto de interdicdo serd publicado pela imprensa local e
afixado em local apropriado da Prefeitura Municipal, ou remetido pelo correio com aviso de
recebimento (AR).

Art. 166 - Nao atendida a interdicdo e ndo interposto ou indeferido o respectivo recurso, iniciar-
se-a competente acao judicial.

Art. 167 - Os oOrgaos interessados na efetivacdo de interdicdo de qualquer obra poderdo
solicitar as providéncias cabiveis diretamente a Secretaria Municipal de Obras e Urbanismo;
através de oficio do qual deverdo constar, especialmente, todos os elementos justificativos da
medida a ser efetivada e a referéncia a autuacao ja procedida.

Paragrafo Unico - Recebida a solicitacdo referida no paragrafo anterior, a Secretaria Municipal
de Obras e Urbanismo dentro de 48 (quarenta e oito) horas, acusara o recebimento e informara
sobre as providéncias que tiver tomado.

Secao VIl
Das Penalidades aos Profissionais

Art. 168 - Além das penalidades previstas na legislacdo federal pertinente, os profissionais
registrados na Prefeitura Municipal ficam sujeitos as seguintes:

I. Suspensdo da matricula na Prefeitura Municipal, pelo prazo minimo de 01 (um) ano,
guando:

a) omitirem nos projetos a existéncia de cursos d’agua ou de topografia acidentada que exija
obras de contencao do terreno:

b) apresentarem projetos em evidente desacordo com o local ou falsearem medidas, cotas e
demais indica¢des do desenho;

c) executarem obras em flagrante desacordo com o projeto aprovado;

d) modificarem os projetos aprovados, introduzindo-lhes alteragdes na forma geométrica, sem
a necessaria licenca,

e) falsearem calculos, especificacbes e memadrias em evidente desacordo com o projeto;

f) acobertarem o exercicio ilegal da profissao;

g) revelarem impericia na execucdo de qualquer obra, verificada por comissdo de técnicos
nomeados pelo Prefeito Municipal;

h) iniciarem a obra sem projeto aprovado e sem licencga;

i) entravarem ou impedirem a boa marcha da fiscalizacao;

II. Suspensdo da matricula pelo prazo adicional de 02 (dois) anos, em cada caso de
reincidéncia.
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Art. 169 - As Suspensdes serdo impostas mediante despacho publicado na imprensa local e
oficio ao interessado, assinado pela Prefeitura Municipal e pelo responsavel pelo érgéo
competente da Prefeitura Municipal.

8 1° - O profissional, cuja matricula estiver suspensa, ndo podera encaminhar projeto ou iniciar
obra de qualquer natureza, nem prosseguir na execucao da obra que ocasionou a suspensao,
enquanto nao findar o prazo desta.

§ 2° - E facultado ao proprietario concluir a obra embargada por motivo de suspensio de seu
responsavel técnico, desde que seja feita a substituicdo deste por outro profissional.

§ 3° ApoOs a comprovacdo da responsabilidade de outro técnico, devera ser imediatamente
providenciada a regularizacdo da obra.

Secao VI
Dos Recursos

Art. 170 - Das penalidades previstas neste Codigo cabera recurso ao Prefeito Municipal, no
prazo de 10(dez) dias, na forma da legislacao vigente.

Art. 171 - O recurso de que trata o artigo anterior devera ser julgado no prazo de 30 (trinta) dias
corridos, contados da data de sua apresentacdo ou interposi¢ao.

Art. 172 - Caso o recurso seja resolvido favoravelmente ao infrator, serdo devolvidas as
importancias pagas a titulo de multas e serdo suspensas as penalidades impostas.

CAPITULO X
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 173 - A numeracao das edificacdes, bem como das economias distintas com frente para via
publica, no pavimento térreo, sera estabelecida pelo 6rgdo competente da Prefeitura Municipal.
§ 1° - E obrigatdria a colocacédo de placa de numeracdo do tipo oficial ou artistica, a juizo do
orgao competente, que devera ser fixada em lugar visivel, no muro de alinhamento, na fachada
ou em qualquer parte entre o muro de alinhamento e a fachada.

§ 2° - O oOrgédo competente, quando julgar conveniente ou for requerido pelos respectivos
proprietarios, podera designar numeracao para lotes de terrenos que estiverem perfeitamente
demarcados em todas as suas divisas.

§ 3° - Cabera também ao 6rgdo competente a numeracado de habitacdes em fundos de lotes.

8§ 4° - A numeracao das novas edificacdes sera processada por ocasido da vistoria.

Art. 174 - A numeracdo dos apartamentos, salas, escritorios, consultérios ou economias
distintas, no interior de uma mesma edificacdo, caberd ao proprietario ou proprietarios, mas
sempre de acordo com o seguinte:

|. sempre quer houver mais de uma economia por pavimento, estas deverdo ser numeradas
adotando-se o0 primeiro pavimento (térreo) os numeros de 101 (cento e um) a 199 (cento e
noventa e nove) e assim sucessivamente; para o primeiro subsolo, de 01 (zero um) a 99
(noventa e nove); para segundo subsolo de 001 (zero, zero, um) a 099 (zero, noventa e nove),
e assim sucessivamente;

Il. a numeracdo destas economias devera constar das plantas baixas do projeto de construcao
ou reforma do prédio e ndo podera ser alterado sem autorizacao da Prefeitura Municipal.

Art. 175 - As bancas e outras edificacdes provisorias serdo autorizadas por prazo determinado
e ndo poderédo obstruir o transito de pedestres e veiculos.

Art. 176 - Caso néo seja renovada a autorizacdo prevista no artigo anterior, o proprietério tera
de remover as instalacdes dentro de 48 (quarenta e oito) horas.

Art. 177 - As bancas para venda de jornais, revistas, frutas e verduras poderdo ser colocadas
nos logradouros publicos e em locais pré-determinados, sempre a titulo precario, a juizo do
orgao competente da Prefeitura.
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Art. 178 - A regulamentacdo necessaria a implantacdo e ajustamento do presente codigo,
desde que resguarde as formulacbes gerais e diretrizes aprovadas, sera aprovada pelo
Prefeito, por decreto, ouvida a Comissao de Analise Especial - CAE.

Art. 179 - Para o fiel cumprimento das disposicfes desta Lei, a Prefeitura Municipal podera se
necessario, valer-se de manado judicial, através de acdo comunitaria, de acordo com disposto
no cédigo de Processo Civil.

Art. 180 - Os casos ndo previstos neste codigo e as duavidas de interpretacdo decorrentes de
suas aplicacdo seréo apreciados pela Comissao de Andlise Especial - CAE.

Art. 181 - Fica criada a Comissdo de Analise Especial (CAE) que se reunird sempre que
necessario para melhor aplicagéo desta Lei.

Art. 182 - Esta lei entra em vigor na data de sua publicacdo, revogadas as disposicoes em
contrario.

Séo Francisco de Itabapoana-RJ, 07 de maio de 2002.

PEDRO JORGE CHERENE
- PREFEITO -
PUBLICADA EM 14/05/2002

A legislacao digitalizada ndo substitui os originais publicados e arquivados na Prefeitura Municipal.
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